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QUYET PINH

V& viéc ban hanh “P# 4n cai tao, xAy dung lai chung cw cii
trén dia ban thanh pho Ha Ni”

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Céin cir Ludt Té chite chinh quyén dia phwong ngdy 19/6/2015;

Cain cii Ludit sika dGi, b6 sung mdt s6 diéu ciia Lugt T6 chike chink phit va Ludt T6
chikc chinh quyén dia phuong ngay 22/11/2019;

Can ctr Ludit Thu do ngay 21/11/2012;

Can ctr Ludit Nha & ngay 25/11/2014;

Cén cir Ludt Dat dai ngay 29/11/2013;

Cin cir Lugt Pdu te ngay 17/6/2020;

Cen ctr Ludt Xdy dung ngay 18/6/2014, Ludt sira doi, b6 sung mdt sé diéu cia
Ludt Xay dung ngay 17/6/2020;

Céin ctk Ludit Quy hoach dé thi ngay 17/6/2009, Ludt sira dsi, b6 sung mot s6 diéu
cuia 37 ludt c6 lién quan dén quy hoach ngay 20/11/2018;

Cdn cir cde Nghi dinh cia Chinh phi: s } 69/2021/ND-CP ngay 15/7/2021 vé Cai
tao, xdy dung lai nha chung cu; so } 99/201 5/NP-CP ngay 20/10/2015 Quy dinh chi tiét
va huong ddn thi hanh mot 50  diéu cia Ludt Nha 6; s6 30/2021/ND-CP ngay 26/3/2021

stra doi, bo sung mot s6 diéu cua Nghi dinh 56 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 Quy
dinh chi tiét v hueémg dén thz hamh mét 6 diéu cia Ludit Nha 6;

Cain cir Quyét dinh s6 1 259/QD TTg ngay 26/7/2011 ctia Thi tudng Chinh phu vé
viéc phé duyét Quy hoach chung xdy dung Thit d6 Ha Néi dén nim 2030 va tam nhin
dén nam 2050;

Céin ctr Nghi quyét Pai hji dai biéu lan thit XVII (nhiém kp 2020-2025) Dang bé
thanh phé Ha Néi;

Cain cir cde Chuong trinh cua Thanh iy Ha nji: s8 03-CTv/TU ngay 17/3/2021 vé
chinh trang dé thi, phat trién d6 thi va kinh 1é dé thi thanh phé Ha Néi, giai doan 2021-
2025; s6 05-CTv/TU ngay 17/3/2021 vé ddy manh céng tdc quy hoach quan I quy
hoach; ndng cao hiéu lyc, hiéu qua quan Iy, si dyng tai nguyén, bao vé moi trieong; chu

dong phong, chong thién tai, cieu hg, cieu nan, teng pho bién doi khi hdu trén dia ban
thémh phdé Ha Noi;

Cdn cu Quyé’t‘ dinh s6 1594-OD/TU ngay 18/10/2021 cua Ban Thuong vu
Thanh ﬁy'Hd Noi vé viéc kién toan Ban Chi dao cdi tao chung cw cii trén dia ban
thanh pho Ha Noi;
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Céin cik Théng bdo s6 485-TB/TU ngay 01/9/2021 cua Thanh dy Ha Noi vé Két
Iudn ciia Ban Thieong vu Thanh vy vé Dé dn cdi tgo, xdy dung lai chung cu cil trén
dia ban thanh pho Ha Noi;

Can cu Nghi quyez‘ 56 06-NQ/TU ngay 20/9/2021 ctia Ban chip hanh Pdng bé

thanh phé Ha Néi vé Dé dén cdi tao, xdy dung lai chung cur cii trén dia ban thanh
phé Ha Noi;

Can cur Nghz quyét s6 25/NQ-HDND ngay 23/9/2021 cua Hopi dong nhdn dan
Thanh pha vé viéc thong qua “Dé dn cdi tao, xdy dung lai chung cw cii trén dia ban
thanh phé Ha Néi”.

Xét @ nghi ctia Giam dbec S& Xday dyng tai T trinh s6 250/TTr-SXD(PTDT)
ngay 03/1 1/2921 ve viéc ban hanh “Pé an cai tao, xdy dung lai chung cu cii trén dia
ban thanh ph6 Ha Ng§i”,

QUYET DPINH:

Picu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay “Dé an cai tao, xay dung lai chung
cu cfi trén dia ban thanh phd Ha Noi”,

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Piéu 3. Chéanh Vin phong UBND Thanh phé; Giam déc, Thi trudng céc S,
ban, nganh: X4y dung, Quy hoach — Kién tric, K& hoach va PAu tu, Tai chinh, Tai
nguyén va Mai trudng, Tu phap, Cuc Thué Thanh phd, Céng An Thanh phd, Quy du
tu phat trién Thanh phé; Cha tich Uy ban nhan dan céc quén, huyén, thi x&; thd truéng
cac co quan, don vi, ca nhén lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: V T™. UY BAN NHAN DAN
- Nhr Diéu =

- Thu tuéng Chinh phﬁ;

- B/c Bi thu Théanh ay;

- Thuong truc Thanh ty;

- Ban Thudmg vu Thanh ty; | (@€ bdo cdo)

- HDND Thénh phé;

- UBMTTQ VN TPHN;

- Chu tich UBND Thanh pho

- Céc PCT UBND Thanh phé;

- B6 X4y dung;

- Ban Chi dao cai tao chung cu cii trén dia ban
Thanh phé (theo Quyet dinh s 1594-QP/TU
ngay 18/10/2021 cta Ban Thuong vu Thanh dy);

- Van phong Thanh ty;

- Vén phéng HDND TF;

- Ban D6 thi HEND TP,

- VPUB: CVP, PCVP P.C.Chién;

Cac phong: TH, TKBT, KT, BT qnenre vy

-Luw: VT, Sxd, PTa.
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc lap - Tw do - Hanh phic

PE AN
CAI TAO, XAY DUNG LAI CHUNG CU CU
TREN PIA BAN THANH PHO HA NOI
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 5283 /OP-UBND ngay A4 thing 12 ndm 2021
ctia UBND thanh phé Ha Néi)

Chuong 1
SU CAN THIET VA CO SO NGHIEN CU'U, XAY DUNG DE AN

I. Swr céin thiét xy dung D& an

1. Qud trinh hinh thanh, ton tai va phat trién nha chung cw cii

Loai hinh nha chung cu (nha tip thé) bit d4u xuét hién tai Ha Noi tir
trude nhitng ndm 1954. Sau ngay giai phong 10/10/1954, Thu d6 Ha Noi
duge su quan tdm cia Pang va Nha nudce, cing ca nude thuc hién cac nhiém
vu chién lugc, diu tranh gianh dbc 1ap dén toc, théng nhit dit nude, khoi
phuc dat nudc sau chlen tranh, xay dung chi nghia x& hoi, thuc hién cong
cudc ddi méi, phat trién thi nhiém vy chim lo doi song, tao 14p ché & méi cho
nhin dan dugc chinh quyen hét sirc quan tdm. Tl nhitng nam 1960 dén ném
1994, cong tac diu tu xdy dung cac khu chung cu, nha chung cu dugc trién
khai manh mé&, bai ban theo phuong thirc Nha nudc truc tiép thuc hién quy
hoach va dau tu x4y dung bing ngudn vén ngan séch.

Theo théng ké dén nim 2020, trén dia ban Thanh phé c6 khoang 1.579
nha chung cu cii (nhiéu nhit ca nudce, thanh phé H6 Chi Minh 6 khoang 474
nha, Ha1 Phong c6 khoang 205 nha, Nghé An c6 khoang 22 nha), dén nay
dang tiép tuc ra soat, théng ké  cép nhat (so lidu do S& Quy hoach — Kién triic
dang nghién ctru ra soat du kién téng sb khoang 1. 880 nha chung cu cil, dang
tiép tuc danh gia, cAp nhat bd sung); tip trung chu yéu tai céc quén ndi thanh
va ndi db lich sir, theo md hinh tiéu khu nha & nhw hinh mau mét sb nudc trén
thé gioi da thuce hién truée d6, quy mé xay dung céc nha chung cu thudng c6
chiéu cao tir 2+ 6 tAng, ngoai ra c6 mot s6 chung cu don 1é déc lap phan bé rai
rac trén dia ban cdc quén trung tdm. Trong giai doan nay, md hinh xay dyng
cac chung cu da dong gop, déap ing yeu cdu phat trién coa dat nudce, cua Tha
d6 trong thoi ky lich sir nhét dinh, d& giai quyét duogc nhu cdu nha & cho dong
dao nhan dan Thi d6. Pén nay, qua nhleu thap ky, hau hét cac nha chung cur
cft da hét nién han str dung, bdc 16 nhiéu han ché trong viéc quan ly, van hanh
va khai thac s dung; qua qua trinh str dung, stra chifa coi n6i ty phat, cac nha
chung cu cii v ha tang kém theo d3 b bién dbi cdu tric, hu héng, xudng cip,
c6 nguy co sup d6, nguy hiém dén tinh mang va tai san cia nhan dén.
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Thue tién trén doi hoi can cép thiét phai thyc hién cong tac kiém dinh,
danh gia, phan loai chét luong chung cu cii dé khén trucmg di chuyén ngudi
dan tai cac chung cu cii nguy hiém, hu hong néng dén noi 0 tam cu (nha &
tam thoi) dim bao an toan; déng thoi cAn phai ¢6 ké hoach trién khai ddng bo
quy hoach, dau tu xay dung lai, cai tao/chinh trang/tai th1et do thi khu vue
chung cu cii, nham néng cao chét luong ha tang k¥ thuat, ha tang x4 hoi, phuc
vu tai dinh cu, Jam thay dbi néng cao chét lugng cudc sdng, ning cao gia tri
kién tric canh quan, huéng t6i db thi xanh, vin minh hién dai, bén viing, dap
tng dwoc yéu cau phat trién méi.

2. Qud trinh nghién ciru chii truwong va bién phdp thuc hién

2.1. Qua trinh nghién ctru kinh nghiém cic nuée trén thé gisi da thuc
hién theo 02 bién phép D& b, xdy dung méi (tai thiét d6 thi) hodic phuc hdi,
cdi tao nang cao gia tri. Bm véi cac truong hop da qua thoi han su dung, cong
trinh cii 44 lac hdu, két cdu (mong, than, mai) va ha ting k¥ thuét kém theo da
hu hong, sut lun, khéng thé gia ¢b phuc hdi duge; mit khac, chu trac khong
gian ¢ chét hep, thiéu cac tién fch cong cong, khéng phu hop véi tiéu chuén
hién dai, nén hau hét céc nuéc déu thuc hién bién phdp tai thIet do thi, pha d&
xay dung lai toan khu méi dong bd chirc nang, hién dai, cao tang, tai dinh cu
tai chd hodc tai khu phat trién mdi, trién khai du 4n déu tu xay dung cong
trinh méi (hén hop, nha &, thurong mai dich vu,...) trén nén khu dit chung cu
cii da pha d& dé tao ngudn luc can dbi hiéu qua dau tu, bd sung céc tién ich
cbng cong, phét trién hoan chinh db thi hién dai.

Péi véi thanh phd Ha Nbi, 1 Thi db ¢6 quy mé dién tich 1én trén thé
gidi, dong thoi cling c6 quy md sé luong 16n céc chung cu cii phan bé trong
ving 131 cac.quan ndi thanh va néi do lich sir, noi tdp trung déng dén cr; viéc
X4y dung, céi tao, sira chira chung cu cii qua nhiéu nim con han ché, su dong
thuén cta ngu(n dan chua cao, co ché chinh sach con nhiéu vuong méc (tinh
den nay moi thye hién xay dung lai dugc 19 chung cu, chlem khoang 1,2%
téng s6 nha & chung cur cli; 14 chung cur dang trién khai; mét s6 nha chung cu
dugc cai tao gia co két cAu tam thoi giit an toan trong thoi gian nhét dinh). De
tlep tuc trién khai cOng tac nay co6 hiéu qua, Thanh pho d3 nghiém tac téng
két danh gia, rat kinh nghiém qua qué trinh trién khai, ké thira kinh nghiém
céc nude trén thé gidi, thiét 1ap chuong trinh, ké hoach trién khai thyc hign va
xac dinh day 13 cong tac an sinh, nhdm dam bao sy an toan, tinh mang va tai
san, 6n dinh doi séng nhan déan, 1a céng cudc 1on (cai tao, xdy dung lai, tai
dinh cu, chinh trang, tai thiét do thi) day khé khan phirc tap va lau dai, 1a
nhiém vu quan trong, cAp bach, can thiét phal ¢ phuong phap, giai phap hiéu
qua (xdy dung D& 4n) ma vai trd cht dao ctia Nha nude, ca hé théng chinh tri
quyét liét thue hién va sy ung ho, théng nhat ctia nhan dan, doanh nghiép
cung ph01 hop tich cuc trién khai thuc hién.

2.2. Céac quy dinh phép luét c6 lién quan trude day:
A
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Cong tac cai tao, xdy dung lai chung cu ci trén dia ban Thanh phd da
dugc nghién ciru, dit ra nhiém vu trién khai tir hon 30 ndm qua ké tir khi céc
chung cur cii hét nién han st dung, c6 ddu hiéu xubng cép. Trong tAm cdng tac
ndy, Chinh phu, Thanh uy, HDND Thanh phd, UBND Thanh pho da rét quan
tdm, chi dao xuyén sudt qua trinh; dd duoc Chu tich Hi ddng B trudng
trudce day chi dao tai Quyet dinh s6 132/CT ngay 18/4/1992, Thu tuong Chinh
phti chi dao tai Quyét dinh s6 108/ 1998/QD-TTg ngay 20/5/1998 ve vige phe
duyét Quy hoach chung Thu dé dén nam 2020, Nghi dinh Chinh phu s6
92/2005/ND-CP ngay 12/7/2005 quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cta
Phap lénh Tha d6, Quyét dinh sé 1259/QD-TTg ngdy 26/7/2011 vé& viéc phé
duyét Quy hoach chung xay dung Thi d6 Ha Noi d¢én nam 2030 va tém nhin
dén nam 2050. Qua cac md hinh thi diém céi tao, xay dung lai mét sé nha
chung cu cii trén dia ban Thanh pho ngay 05/8/2005, HDND Thanh pho
thong qua ban hanh Nghi quyét s6 07/2005/NQ-HDND vé viéc cal tao xdy
dung mdi céc khu chung cu cfi, xuong cap trén dia ban Thanh phd véi 03
quan diém va 04 nguyen tic, trong d6 xac dinh vige cai tao xay du‘ng lai cac
khu chung cu cii 1a viéc 16n, khé va lién quan truc tiép dén cude song cua mot
b6 phén 16n dan cu Thanh pho vi véy, phai thuc hién bai ban, chic chén, ¢6
bude di thich hop, ¢6 ké hoach 16 trinh cu thé, khong lam tran lan; didc biét,
uu tién thuc hién cac nha chung cu cii nguy h1ém Thyc hién Luat Nha 6 ngay
29/11/2005, Chinh phu ban hanh Nghi quyet s& 34/2007/NQ-CP ngay
03/7/2007 vé mét sb gia phap de thuc hién viéc ca1 tao, xay dung lai cac
chung cu cii bi hu hong, xuong cap va Nghi dinh sé 71/2010/ND-CP ngay
23/6/2010 quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh Lu4t Nha &, UBND Thanh
phd cé Quyét dinh sé 48/2008/QD-UBND ngay 28/7/2008 ban hanh Quy ché
céal tao, xdy dung ma&i cac khu chung cur cii bi hur hong, xuéng cép trén dia ban
Thanh pho. Thye hién Luft Thu d6 ngay 21/11/2012, HDND Thanh pho ban
hanh Nghi quyét s6 17/2013/NQ-HDND ngay 23/7/2013 vé mét sd bién phap
cai tao, xdy dung mdi cée khu chung cu cii, nha cii xudng cap Tir ndm 2014,
thuc hién Luat Nha & ngay 25/11/2014 va Nghi dinh s6 101/2015/ND-CP
ngay 20/10/2015 cta Chinh phii vé cai tao, xiy dung lai chung cu cii; qud
trinh trién khai thuc hién con nhidu vuéng méc, kho khin khi 4p dung chinh
sach phap luit vao thuc tién; Quyét dinh sb 48/2008/QD-UBND ngay
28/7/2008 ctia UBND Thanh phé khong con phi hop va chua dugc thay thé.

2.3. Bién phap thuc hién:

Thoi gian qua Thanh ty, UBND Thanh phé d& c6 nhidu chi dao, tb
chitc nhidu cudc hop, chi dao cdc S, nganh va co quan cé lién quan khin
troong nghién ctru dé xuét cdc co ché, chinh sach dic thi trién khai cong téc
cai tao, xay dung lai nha chung cu cil, nghién ctru nang cép thanh P8 an. Theo
do UBND Thanh pho da giao S Xdy dung chu tri, thanh lap Té chuyén gia
nguyén cuu, danh gia tong két qua trinh, khé khén vuéng méc, nghién ctru dé
xuét co ché chinh sach va xay du’ng Dé 4n cai tao, x4y dung lai chung cu cii
trén dja ban thanh phé Ha Noi; giao S¢ Quy hoach - Kién tric chil tri nghién
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ctru nhimg kho khin vé cdng tac quy hoach; qua trinh nghién ciru, S¢ Xay
dung, S& Quy hoach - Kién tric, Téng Hoi Xay dyng Viét Nam, Hoi Quy
hoach phat tr1en d6 thi Ha Néi, Hoi Xay dung thanh phd Ha N&i, Vién nghién
ctru phat trién kinh té x3 hoi Ha Noi, Dai truyén hinh trung wong (VTV,
VTC), Pai phét thanh truyén hinh Ha Noi, cac bao dai quan tém,... dd td chuc
09 cude Hoi thao khoa hoc, toa dam vé cai tao, xdy dung lai chung cu ¢l voi
su tham ciia nhidu t6 chirc trong nuéc va qubc té, chinh quyen dia phuong,
cac chuyen gia ddu nganh, cac nha khoa hoc, nha nghién ctru va cdc nha dau
tu tham gia cdi tao, xdy dung lai chung cu cii nhim tim ra nhimg nguyén
nhan, khé khan, vudng méc, cham thu hut duoc dau tw, cham trién khai, qua
d6 tim ra giai phap thao g& khé khan, vuéng méc dé thic diy thuc hién; voi
hon 50 tap chi, béo dién ttr (Tlén Phong, Dén Tri, VNexpress Ha Noi Mai,
Kinh t& d6 thi, VTV, VTC,..) dé tuyen truyén quy dinh vé cai tao, xdy dung
lai chung cu cii va dé xuét cac giai phdp thao g kho khin, Vuong mac trong
qua trinh trién khai.

Tai budi 1am viéc glua UBND thanh phé Ha Nbi va Bé Xdy dung ngay
06/11/2018, budi 1am viéc gitra Thanh ay Ha Noi va Ban Can sy Dang Bé
Xay dung ngay 21/8/2020 (Théng bao sb 2822-TB/BCSP-TU ngay
26/8/2020) va tai HOi nghi danh gia tinh hinh thuc hién nhiém vu 05 nim
(2016-2020) va trién khai nhiém vy ké hoach 05 nam (2021- 2025) va nim
2021 cta nganh X4y dung ngay 26/12/2020, UBND Thanh phé da c6 mét sb
kién nghi v6i Thi tuéng Chinh phu, Bé Xy dung d4 théng nhét chu truong
Thanh phé nghién ctru d& xuét cac co ché, chinh sach dic thu (ngoai quy dinh
ctia Chinh phi) d& xem xét day nhanh viéc céi tao, xdy dung lai chung cu cil.

Chién lugc phat trién nha & qudc gia dén nim 2020 va tAm nhin d&én nam
2030 da duge Thi tuéng Chinh pht phé duyét tai Quyét dinh sb 2127/QD-
TTg ngay 30/11/2011; Chuong trinh phét trién nha & thanh phdé Ha Noi giai
doan 2012-2020 va dinh hudéng dén nam 2030 d duge Thi tuéng Chinh phl
phé duyét tai Quyét dinh s6 996/QD-TTg ngay 19/6/2014 xéc dinh: Tdp trung
xdy dimg cdc khu nha & méi dé di doi cée hé ddn dang sinh song tai cde khu
nha chung cu cii bi e hong, xudng cdp, khong bdo dam an toom tai trung tém
ds thi; wu tién danh quy dat tai cde khu vue nay dé xdy dung céc cong trinh
cong cong theo quy hoach; dong thoi ¢é 1§ trinh thich hop dé cdi 1go, xdy
dung lai nha chung cw cii ¢6 chat leong thap, gdy dnh hudmg xdu dén sw an
toan ciia nhin ddn va my quan dé thi; Dong thoi, xdc dinh muc tidu dén ndm
2030: Tiép tuc ndng cao chdt lwong nha 6, Thanh phé dé xudt nhimg co ché,
chinh sdch phdt trién nha ¢ xanh sach, hién dai, bén viing, gdp phdn thilc ddy
sw phat trién kinh té - xd héi ciia Thanh phé'; Thyc hién cai tao, xdy dung lai
cdc khu chung cw cii dam bdo an toan cho nguoi sit dung va my quan do thi.
Nghi quyét Pai hdi 17 Pang bé Thanh phé; Chuong trinh 03-CTr/TU ngay
17/3/2021 clia Thanh ty vé chinh trang d6 thi, phat trién d6 thi va kinh t& d6
thi Thanh phéd giai doan 2021 - 2025 da chi ra han ché: Céng tdc cdi tao
chung cu cii chua dat tién do; Viéc cdi tao, xdy dung lai nha chung cu cii con
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nhiéu viebng mdc, trién khai chém; Dé ra muc tiéu giai doan 2021-2025:
Hodn thanh xdy dung Dé dn khung co ché chinh séch dic thi @8 thic day tién
dg cai tao, xdy dung lai cde chung cuw cii trén dia ban Thanh phé.

Ngay 28/3/2021, Thi tuéng Chinh phu d3 c6 budi lam viée voi Lanh
dao Thanh phd; tai Thong bao sb 72/TB-VPCP ngay 02/4/2021 cua Vin
phong Chinh phu, Thi tuéng Chinh phi da chi dao v€ viéc céi tao xdy dung
lai chung cu cii: Uy ban nhdn dén thanh pho Ha Ngi chis tri, phéi hop voi B6
Xay dung va cdc bg, co quan lién quan thong nhat phwong dn gidi quyet hiéu
qué, lam chuyén bién vin de nay; doi véi nhitng van dé vuot tham quyén, quy
dinh phdp luat thi dé xudt mé hinh, co ché chinh sdch dc thii, bdo cdo cap
¢ thim quyén xem xét, quyét dinh som, khéng duwoc dé kém an toan cdc
chung cu cii.

Ngay 12/4/2021, Thanh uy c6 Thong béo s6 212-TB/TU thong bao Két
ludn ctia Thuong truc Thanh 1y vé c4c nhiém vu trong tdm cua Thanh dy
trong Quy II va 9 thang cudi nim 2021, da chi dao mot so ndi dung vé cong
tac quan ly, cai tao, xay dung lai chung cur cii: Dong y vé chii truong déi voi
viéc str dung ngdn sdch Thanh phé dé trién khai cong tdc kiém dinh, dénh gid
chdt lwong cdc chung cw cil trén dia ban Thanh phé; giao Ban Cén su Dang
UBND Thanh phd phéi hop Dang doan HDND Thanh phé chi dao cdc co
quan lién quan tham muu, dé xudt, trién khai thyc hién dam bdo dung quy
dinh phap ludt va dap img kip thoi nhu cdu cdp bdch cia Thanh phé trong
cong tdc quan ly cdc chung cw cil, vi sw an toan cua nhén ddn. Giao Ban Cdn
sy Ddng UBND Thanh Phé chi dao cdc co quan lién quan khan trwong hoan
thién Dé dn dé sém thue hién cdi tqo, xay dung mdi cdc chung cu cil trén dia
ban Thanh pho trong do luu Y cdn ra sodt, tinh todn vé 2 phwong dn s dung
dat va dan s6 phit hop véi tieng khu viee va toan Thanh phé, vira dim bdo tudn
thu cde quy hoach cd lién quan da dugc phé duyét vira ddp ung tinh hinh thue
tién cua Thanh phé néi chung va timg khu viee ndi riéng. Dong thoi chi dgo
cac co quan nghién ciu, tham mwu cho Thanh phé bdo cdo cdc cap co tham
quyén trinh Quoc hdi ban hanh nghi quyét rieng vé cdc co ché, chinh sdch
ddc thi trong cong tdc cdi tgo, xdy dung mdi cde chung cu cil dé tao diéu
kién théo g& kho khdn, vuéng mdc cho thanh phé Ha Néi.

Thue hién chi dao cda Thanh iy, UBND Thanh phd d3 c6 céc cude hop,
chi dao, dinh hudng hoan chinh Pé an cai tao, xay dung lai chung cu cii trén
dia ban thanh phé Ha N&i (cac Thong bdo: sé 287/TB-UBND ngay
15/4/2021, s6 79/TB-VP ngay 25/02/2021).

Ngay 20/4/2021, Thanh ty c6 Quyét dinh s6 947-QP/TU thanh 14p Ban
Chi dao cai tao chung cu cii trén dia ban Thanh phé. Ngay 12/5/2021, UBND
Thanh phé c6 Thong bao sé 334/TB-UBND ngay 12/5/2021 Két luan cudc
hop Ban chi dao cai tao chung cu cii trén dia ban Thanh phd, da giao & Xay
dung (Co quan thuong truc Ban Chi dao) tiép tuc nghién ciru, hoan chinh D&
an cai tao, xay dung lai chung cu cii trén dia ban thanh phd Ha Néi.

4
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Ngay 12/5/2021, Thuong truc Thanh ty da hop xem xét, chi dao, cho y
kién voi ndi dung Dé an, giao Ban Céan sy Pang UBND Thanh phé tlep tuc
phébi hop chit ché vai Bo Xay dung trong qua trinh nghién ctru stra déi, bd
sung (hodic thay thé) Nghj dinh sd 101/2015/NP-CP, 1am co s& hoan chinh
nang cao tinh kha thi ctia D& 4n, bao cao Ban Thuong vy Thanh ty, Ban Chép
hanh Pang b Thanh phd va HPND Thanh phd xem xét, théng qua.

Qué trinh gop ¥ sira dbi, thay thé Nghi dinh sé 101/2015/ND-CP ngay
20/10/2015 cua Chinh phu v& cai tao, xiy dung lai nha chung cu, UBND
Thanh phé da phdi hop tich cuc véi Bé Xay dung, Bd Tu phap, da ¢ cic Vin
ban sé 972/UBND-DT ngay 02/4/2021, s6 1120/UBND-DT ngay 16/4/2021
va sb 1910/UBND-DT ngay 18/6/2021 gop y, kién nghi nhiéu ndi dung, giai
phép cén thao g& khoé khin, vudng mic co ché chinh sich, da dugc Bo Xay
dung, B6 Tu phap danh g1a cao, ghi nhdn cac ndi dung kién nghi can bao cdo
Th tuéng Chinh pht dé thio g& kho khin, vurdng mac trong cdng tac cai tao,
xay dung lai nha chung cu. Chinh phu dd hop, xem xét (Théng bao sb
171/TB-VPCP ngay 28/6/2021 clia Vin phong Chinh phi) danh gia két qua
phdi hop ctia UBND thanh phd Ha Noi va giao B4 X4y dung nghién ciru hoan
chinh Nghi dinh, trinh Chinh phu phé duy¢t.

Ngay 15/7/2021, Chinh phti d3 ban hanh Nghi dinh s6 69/2021/NP-CP
vé cai tao, xay dung la1 nha chung cu, theo d6 dé co ban thao gd nhung khoé
khén, vudng mac, tac dfng lyc co ché phat huy hiéu qua dé trién khai cai tao,
xdy dyng lai hé théng chung cu cli. Trén co s& 6, UBND Thanh pho dd hoan
chinh P8 4n cai tao, xdy dyng lai chung cu cii trén dia ban thanh phé Ha Nai,
bédo céo va dugc Ban Thudng vu Thanh ty xem xét, thong qua tai Thdng bao

s6 485-TB/TU ngay 10/9/2021, Ban Chap hanh Pang bd Thanh pho théng
qua tai Nghi quyet 30 06-NQ/TU ngay 20/9/2021 va HDND Thanh pho thong
qua tai Nghi quyét sb 25/NQ-HDND ngay 23/9/2021, lam co so dé UBND
Thanh pho phé duyet trién khai cc ké hoach thyc h1en gop phin day nhanh
tién d6 cai tao, xay dung lai chung cu cii, thic day phat trién d6 thi va kinh té
d6 thi toan Thanh phd giai doan t6i.

IL. Co s& phap Iy d¢ nghién ciru, xiy dyng Dé an

- C4c Luat: Lust Nha & ngay 25/11/2014; Luat Dau tu ngay 17/6/2020;
Luat Xy dung ngay 18/6/2014; Luét Quy hoach do thi ngay 17/6/2009; Luét
stra d6i, bd sung mét sb diéu cua Luat Xay dung ngay 17/6/2020; Luat Dit
dai ngay 29/11/2013; Luft Thu dé ngay 21/11/2012; Luét sia d6i, bd sung
mdt sb didu cua 11 ludt ¢6 lién quan dén quy hoach ngay 15/6/2018; Luét stra
d6i, bd sung mot sb didu cia 37 lugt c6 lién quan dén quy hoach ngay
20/11/2018; Luét To chirc chinh quyen dia phuong ngay 19/6/2015; Luét sira
déi, bo sung mot sb diéu ciia Luat TS chirc chinh phti va Luat T chire chinh
quyén dia phuong ngay 22/11/2019;

- Céc Nghi dinh cta Chinh phi: s6 69/2021/ND-CP ngay 15/7/2021 vé
céi tao, xdy dung lai nha chung cu (thay thé Nghj dinh s6 101/2015/ND-CP

A



7

ngay 20/10/2015); S6 30/2021/ND-CP ngay 26/3/202] sira déi, bd sung mot
s6 didu cia ‘Nghi dinh 5O 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 Quy dinh chi tiét
va huéng dan thi hanh mot 5O Cheu cia Luéat Nha &; s6 06/2021/NP-CP ngay
26/01/2021 quy dinh chi tiét mot s6 n6i dung v& quan 1y chét lugng, thi cong
xdy dung va bao tri cong trinh xiy dung;

- Quyét dinh, chi thi, chi dao ciia Thu tuéng Chinh pha: sé 1259/QP-
TTg ngay 26/7/2011 vé viéc phé duyét Quy hoach chung xiy dyng Thi d6 Ha
Néi dén nim 2030 va tAm nhin dén nam 2050; sé 2127/Qb-TTg ngay
30/11/2011 phé duyét Chlen luge phat trién nha & quéc gia d&én nim 2020 va
tdm nhin den nam 2030; sb 996/QD-TTg ngay 19/6/2014 phé duyét Chuong
trinh phat trién nha ¢ Thanh pho giai dogn 2012-2020 va dinh hudng dén nam
2030; Chi thi s6 05/CT-TTg ngay 15/02/2016 vé viéc kiém tra, ra soat, danh
gia an toan chiu lyc nha & va céng trinh cong cong cil, nguy hiém tai d6 thi;
Thong bido sé 72/TB-VPCP ngay 02/4/2021 két lusn cta Thi tuéng Chinh
phi Nguyén Xuén Phuc tai budi lam viée véi tanh dao thanh phb Ha Noi;
Théng bao sé 171/TB-VPCP ngay 28/6/2021 théng bao y kién chi dao cia
Pho Thu tuéng Chinh phi L€ Van Thénh tai cude hop vé Nghi dinh thay thé
Nghi dinh s6 101/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh phit v& cai tao,
xdy dyng lai nha chung cu;

- Nghi quyet Pai hoi dai biéu lan thir XVII (nhiém ky 2020-2025) Pang
b thanh phé Ha N6i; Chuong trinh s6 03-CTr/TU ngay 17/3/2021 cda Thanh
uy vé chinh trang db thi, phat trién d6 thi va kinh t& d6 thi thanh phé Ha Nbi
giai doan 2021 - 2025,

- Théng béo ctia Thanh dy: sé 2822-TB/BCSP-TU ngay 26/8/2020 Két
luén Ho1 nghi Thuéng truc Thanh gy Ha Noi lam viéc v6i Ban cén sy dang
B0 Xay dung va cac b, nganh lién quan; sb 104-TB/TU ngay 04/01/2021
théng bao Két luan budi lam viéc ciia Thanh ty Ha Néi v6i S& Xay dung; so
212-TB/TU ngiy 12/4/2021 thong bao Két luan cta Thudng truc Thanh uy vé
cac nhiém vy trong tdm cua Thanh dy trong Quy II va 9 thang cubi nim 2021;
s6 485-TB/TU ngay 10/9/2021 K&t ludn cia Ban Thuong vu Thanh uy vé De
an cdi tao, xay du’ng lai chung cu cfi trén dia ban thanh phd Ha Nbi;

- Nghi quyét sb 06-NQ/TU ngay 20/9/2021 cua Ban Chép hanh Pang bo
thanh pho Ha Noi vé Dé an cai tao, xdy dung lai chung cu cii trén dia ban
thanh phé Ha Nai.

- Quyét dinh sb 947-QD/TU ngay 20/4/2021 cta Ban Thudng vu
Thanh 4y vé viéc thanh 18p Ban Chi dao céi tao chung cu cii trén dia ban
Thanh phé. Quyet dinh s6 1594-Qb/TU Ngay 18/10/2021 cha Ban Thuong
vu Thanh uy v€ vi¢c kién toan Ban Chi dao cai tao chung cu cii trén dia ban
thanh phé Ha Nbi.

- Nghi quyét cia HDND Thanh phé: s6 25/NQ-HPND ngay 23/9/2021
vé viéc thong qua “Pé 4n cai tao, x4y dung lai chung cu cil trén dia ban thanh
phé Ha Noi”, sb 17/2013/NQ-HDND ngay 23/7/2013 ctia v& mét sd bién

=
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phap cai tao, xay dung lai cac khu chung cu cfi, nha cii xudng cép; cai tao,
phuc hdi nha cb, biét thur cii va cdc cong trinh kién tric khac xdy dung trude
nim 1954 trén dia ban Thanh phd.

- Cac Quyet dinh cta UBND Thanh phé: sé 70/2014/Qb-UBND ngay
12/9/2014 vé viéc ban hanh quy ché quan Iy quy hoach, kién trac chung thanh
phé Ha Nai; s6 6398/QD-UBND ngay 24/10/2013 vé viéc ban hanh quy ché
quan ly quy hoach - kién tric khu phd ¢ Ha Noi; sb 24/2015/Qb-UBND
ngay 13/8/2015 Ve viéc ban hanh quy ché quan ly quy hoach, kién triic khu
pho cii Ha Ndi; sb 11/2016/QD-UBND ngay 07/4/2016 vé viée ban hanh quy
ché quan ly quy hoach, klen tric cong trinh cao ting trong khu vie ndi do lich
sit thanh phé Ha Nbi; s6 4309/QP-UBND ngay 05/8/2016 vé ké hoach kiém
tra, ra soat, danh gid an toan chiu lyc nha & va cong trinh ¢dng cdng ¢, nguy
hiém trén dia ban Thanh pho Céac Quyét dinh: sé 1361/QD-UBND ngay
19/3/2021 vé viéc phé duyét dd an Quy hoach phén khu dé thi H1-1A, ty 1¢
1/2000; s6 1360/QB-UBND ngay 19/3/2021 vé viéc phé duyét d6 an Quy
hoach phdn khu d6 thi H1-1B, ty 1&¢ 1/2000; s6 1357/QD-UBND ngay
19/3/2021 vé viéc phé duyét d6 4n Quy hoach phan khu do6 thi H1-1C, ty 1€
1/2000; s6 1359/QD-UBND ngay 19/3/2021 vé viéc phé duyét d6 an Quy
hoach phén khu dé thi HI-2, ty 16 1/2000; sb 1356/QD-UBND ngay
19/3/2021 vé viéc phé duyét dd 4n Quy hoach phan khu 46 thi H1-3, ty Ié
1/2000; s& 1358/QD-UBND ngay 19/3/2021 vé viéc phé duyét d6 an Quy
hoach phan khu d6 thi H1-4, ty ¢ 1/2000; s6 2932/QD-UBND ngay
05/7/2021 cua UBND Thanh pho va sb 2928/Qb-UBND ngay 05/7/2021 cua
Chu tich UBND Thanh pho vé iy quyén thuc hién mét sé nhiém vy, quyén
han ctia UBND Thanh phé va Chu tich UBND Thanh phé lién quan dén cong
tac cai tao, xdy dung lai cc nha chung cu c¢ii trén dia ban thanh phd Ha Nbi;

- Céac quy chun, tiéu chuan, thong tu huong dan ciia B Xay dung:
QCVN 03:2012/BXD Quy chuén k¥ thuat Quéc gia vé Nguyén tic phan loai,
phan cip cong trinh dén dung, cong nghiép va ha tang ky thuat d6 thi;
QCVN:01/2021/BXD Quy chuan k¥ thuat Quoc gla Ve Quy hoach x4y dung;
QCVN 04:2021/BXD Quy chuin ky thuét Qudc gia v& Nha chung cu; TCVN
9378:2012 Tiéu chudn qubc gia vé khao sat danh gid tinh trang nha va cong
trinh xdy gach d4; TCVN 9381: 2012 Ti€u chudn qudc gia vé hudng dan danh
gia mirc d§ nguy hlem ctia két cAu nha; Théng tu sb6 06/2021/TT-BXD ngay
30/06/2021 vé phén clp cong trinh xdy dung va hudng dan 4p dung trong
quén ly hoat dong dau tu xay dung.

- Va cdc van ban quy dinh khac ctia Trung wong va Thanh phd c6 lién
quan vé céi tao, x4y dung lai chung cu cil.
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Chuong 11
PANH GIA TONG KET, THUC TRANG CAI TAO, XAY DUNG LAI
CHUNG CU CU TREN PIA BAN THANH PHO

1. Panh gia hién trang chung cir cii, tinh hinh khéo sit, diéu tra xa
hgi hoc

1. Théng ké, liip danh muc chung cir cii:

Theo thdng ké tai thoi diém niam 2020, trén dia ban thanh phd Ha Néi c6
khoang 1.579 chung cu cii (bao gdm khoang 1.273 nha thudc 76 khu chung
cr va khoang 306 chung cu cii doc 14p, don 18) chi yéu dwoc xdy dung
khoéng tir truéc ndm 1954 va tir ndm 1960-1994 tap trung chi yéu tai cac
quan ndi thanh va ndi do lich sir.

Khu chung cu ¢i Nha dée 14
s rE a doc lap, ) A
TT Dia ban S ki Cizn r;h:u don 1 Tong cing
TOAN THANH PHO 76 1.271 306 1.579
1 Quin Péng Pa 19 332 83 415
2 Quéan Ba Pinh 8 176 35 211
3 Hai Ba Trung 9 175 22 197
4 Quén Cau Gidy 4 57 8 65
5 Quéan Thanh Xuén 11 200 11 211
6 Quén Hoang Mai 3 191 4 195
7 Quén Long Bién 6 61 3 64
8 | QuanBéc TirLiém 3 13 4 17
9 | QuénNam TirLiém 1 2 1 3
10|  Huyén Thanh Tri 0 0 2 2
11 Huyén Déng Anh 10 56 0 56
12 Huyén Gia Lam 1 5 0 5
13 Quén Hoan Kiém 0 0 99 99
14 Quén Ha Pong 1 3 32 35
15 Quén Tay Hb 0 0 2 2

(Theo s6 liéu do S& Quy hoach ~ Kién tric cung UBND cdc qudn, huyén
¢o nha chung cu cii, trén dia ban Thanh phé dang tzep tuc ra sodt, danh gia
frong tong s6 khoang 1.880 nha chung cu cii dé bé sung cdp nhat qud trinh
tiép theo vao cdc ké hoach trién khai hang ndm).

A
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Trong tdng sb 1.579 nha chung cu cfi, ¢6 1.049 nha do Céng ty TNHH
MTV Quén ly va phat trién nha Ha Néi quan ly. Thuc hién chi dao cia
UBND Thanh phd v& viéc ban nha & cii theo Nghj dinh sé 61/CP, dén nay
Céng ty TNHH MTV Quan 1y va phat trién nha Ha Néi td chirc ban giao 463
nha /1.049 nha (d& hoan thanh ban theo Nghi dinh s6 61/CP) cho cac quén,
huyen con lai 586 nha/1.049 nha chua t6 chirc ban giao theo quy dinh, trong
d6 cé: 511 nha ? /586 nha d3 hoan thanh ban nha & cii theo Nghi dinh s0
61/CP va 75 nha dang ban. Trong giai doan 1960-1970, cac chung cu chu yéu
cao tir 2-4 ting, két ciu tudong gach chiju Iyc, thi cong bang phuong phap thu
cbng; giai doan 1970-1980 xuét hién nha két céu bé tong lap ghep c6 chiéu
cao t01 da 12 5 ting; giai doan 1980-1994 ¢6 thém loai hinh két cAu khung bé
tong cbt thép chiu luc, chidu cao tdi da 6 ting.

Céc chung cu cii xudng cip tap trung chu yéu tai cac quan ndi thanh va
nodi d6 lich sir thudc khu vuc han ché phat trién, bj khéng ché quy mé dén sb,
chidu cao cong trinh, trong d6: quan Ba Dinh ¢6 211 nha, quan Hoan Kiém cé
99 nha, quan Dong Da ¢6 415 nha va quén Hai Ba Trung c6 197 nha; ngoai ra
con tip trung nhidu tai cac quan: Hodng Mai, Thanh Xuén, Ha Doéng,... Hién
tai da phan cin ho trong cac khu chung cu cii nay d3 dugc ban cho cac ho dan
theo Nghi dinh s6 61/CP; nhiéu nha chung cu dén nay da xudng cép, trudc
day UBND Thanh phé giao cho cong ty TNHH MTV quan 1y va phat trién
nha Ha N§i quan ly va thuc hién duy tu, cai tao, sira chira ph?m s¢ hitu chung
trong cac nha chung cu cfi. Tuy nhién, do hau hét cic cin hd chung cu cii d3
ban cho ngudi sir dung nén viéc cai tao, sua chita chi mang tinh chit cyc b,
tam thdi cho timg khéi nha, chua déap ung duge nguyén vong cla nguoi dén
cling nhu chua dap mg dugc vé c¢ong ning sir dung, quy hoach, kién tric
canh quan cia Thanh phd.

Trong cac khu chung cu cii, xen k& con ¢6 céc cong trinh nha & thap ting
(c6 trudng hop di duge cip gidy chimg nhéan quyen sir dung dét), cong trinh
tru s¢ co quan, van phong, dich vu thuong mai, cong, trinh ha tAng x4 hoi
(trudmg hoc, co s y té...) va cac cdng trinh khac; da phin cac hd dén tai tAng
1 ty y xdy dung nha trén phén dit lwu khéng; Dién tich cin ho 3 tai cac nha
chung cu cii phan 1én nhé dudi 30m2 khong thoéa méin dién tich & cia ngudi
dan, den nay cac nha chung cu cii nay khong dép mg dugc tinh trang gia tdng
dan sb (trudc day mdi can hd chi dap ung dugc nhu céu cho mt ho gia dinh 2
dén 3 nguorl nay nhiéu cin ho ¢ nhidu thé hé sinh song) dan dén tinh trang
coi ndi ty phat, hu hai két cdu céng trinh va ha ting k¥ thuit, hinh thic kién
tric canh quan bén ngoai bi pha v&.

(Chi tiét xem tai Phu luc 1 kém theo)

! G6m c4c quén, huyén: Long Bién: 106 nha, Déng Da: 280 nha, Tay H3: 02 nha, Gia Lam: 11 nha, bong Anh: 64 nha.

2 Tai cac quan, huyén: Hoan Kiém: 09 nha Ba Dinh: 70 nha, Hai Ba Trung: 109 nha, Hoang Mai: 59 nha, Cu Gidy: 84
nhd, Thanh Xuén: 141 nha, Nam Tir Liém: 09 nha, Béc Tir Liém: 28 nha, Thanh Tri: 02 nha.

34 Téng hop két qua khao sat hién trang va didu tra xa hdi hoc trong qua trinh nghién ciru 13p quy hoach chi
tiét 19 khu chung cir cfi trén dja ban Thanh phé.

,V
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2. Hién trang ha ting ky thudt, ha ting xd hji:
2.1. Ha ting ky thuat: Phan lon cac cong trinh ha tang k¥ thuat trong

nha/khu chung cu cii* d4 cfi, xudng cip, khong dap img dugc nhu cAu sir dung
va quy chudn, tiéu chuén k¥ thuat hién hanh, cy thé:

- He théng duong giao thong trong mot s6 khu da xuong cap hir hong, bi
14n chiém; hé théng duong ndi bd co mat cit khong dong déu, bé rong nho (tir
3-6m hoic nho hon); phan 16n via he tai cac dudng ndi bd bi 1an chiém d8 sir
dung vao muyc dich cd nhén;

- Nguén cap dién dugc lay tir cac tram cip dién cia Thanh phd, chit yéu
st dung cac tuyen dudng day di 16 thién va tram bién ap dugc treo trén céc
cot dién, gay mét an toan, PCCC va anh hudng t6i my quan dé thi;

- Ngudn cép nude duge liy tir mang ludi clp nude cia Thanh pho vé co
ban dap {mg nhu céu tiéu thu cta ngudi dan. Tuy nhién, hé thong cap nudc
trong cac nha chung cu dugc dAu tu khéng ddng b, hé théng cip nuée 1én
cac can ho chit lwong kém, tinh trang nguol dan dyc pha tudng dé lap dat
dudng o bng va lap dit cac bon chira nude inox trén tang thuong céc toa nha
gdy mat an toan va anh hudng t6i m§ quan do thi;

- Hé théng thoat nudc da cil, xubng cap, tinh trang ngép Gng cuc bd khi
mua trén 50 mm/h tai mét s6 khu tap thé (Nam Dong, Kim Lién, Tan Mai,
Thanh Cong, 3 tAng Lé Hong Phong-Ha Pong, Nguyén Cong Trir); hé thong
cbng thodt nude thai ciia cac nha/khu _chung cu dung chung véi hé théng cbng
thoat nuéc mua khéng dam bao yéu ciu vé sinh moi truong va xu 1y nudc thai;

- Ty 1€ cay xanh thap (khoang 0,6m2/ngudi), khéng dam bao quy dinh
QCVN 01:2021/BXD (tbi thidu phai dat 2m2/ngudi); tai mot sé khu tap thé
khong c6 dién tich dét cay xanh tap trung;

- V& PCCC: hiu hét khong c6 hé théng PCCC, mét an toan cho ngudi dan;

- V& v& sinh méi trudmg: phan lén khong ¢6 hé thdng thu gom, tap két va
xir 1y chét thai rén; rac thai dugc cac cong ty vé sinh méi truong thu gom
hang ngdy theo gir ¢b dinh va van chuyén di bing xe chuyén dung,

- Khong ¢6 dién tich danh neng @8 chd db xe phuc vu nhu cau cla ngudi
dan, chi yeu tén dung dién tich giao théng, san choi, khoang trng giita cac
tda nha va trong cac hd tai tang 1 lam chd db va g xe;

- Téng hop két qua khao sat, danh gid HTKT mot s6 khu chung cur cii:
TT | KHU CHUNG CU THUC TRANG HA TANG KY THUAT

Dién tich ciy xanh chiém 3,4% dién tich toan khu; mit
dudng, via hé cia cdc dudng ndi by phan I6n bi l4n
Khu tép thé (TT) | chiém; hé thong thoat nudc da xudng cp, ngdp Ung cuc

Thanh Céng b, hé thong thoat nudc thai chung voi thodt nude mua;
hé thong cdp dién di ndi; khong c6 hé théng PCCC;
khéng c6 bai 6 xe.
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TT

KHU CHUNG CU

THUC TRANG HA TANG KY THUAT

Khu TT Pai hoc
Bach Khoa

Dién tich dit cay xanh khoang 2.724m2 (0,6m2/ngudi)
khong dat tiéu chudn; hé théng dudng néi bd c6 mat cét
nhd, da sé 13 dudng cut; khéng ¢ bai db xe, tin dung
dién tich giao théng va sin vudn lam chd db; hé théng
ha ting k§ thuat khac vin dap tng nhu cdu & mic tdi
thiéu nhung chua dap tng duge yéu cau phét tridn;

Khu TT Pai hoc
Thuy Loi

Dién tich dét ciy xanh khoang 2.724m2 (tuong duong
0,5m2/ngudi) khéng dat tiéu chudn; hé théng dudng ndi
bd dugc quy hoach nhung da xubng cép, nhidu khu vuc
bi I4n chiém, mat d6 giao thong 16m; thiéu chd db xe; hé
théng ha ting k§ thuat khac vAn ddp img nhu cdu & mic
t6i thiéu nhung chua ddp tmg duge yéu chu phat trién,

Khu TT Nghia Tén

Hé théng cdy xanh, sin choi twong ddi hoan chinh
(khoang 21.108m2; chiém ty 1& 6,67%, dat chi tiéu
khoang 1,82m2/ngudi); céc tuyén dudmg nodi bd co mit
cét 3,5-4m, chua dép vmg duoc yéu ciu vé giao thong;
hé théng thoat nudc mua va nude thai thodt chung vao
hé théng cong hién c6; mang ludi dién phén phéi da co
ban dugc ha ngim; rac thai sinh hoat chua c6 diém tip
két tap trung ma chi ¢ cac diém tap két nho 1.

KhuTT Tl}anh
Xuén Bac

Dién tich dit cdy xanh khodng vi thé thao khoang
8.168m2 (chlém 2,9%), chua dap Umg ti€u chuén Hién
trang h¢ théng dudmg giao théng da xudng cip, bi 14n
chiém, khéng dap tmg nhu ciu sir dung.

Khu TT Thanh
Xuin Nam

Dién tich dit cdy xanh va thé thao chwa dap img tiéu
chuan Hién trang hé théng dudng giao thong da xuong
cép, bi 14n chiém, khong dap {mg tidu chuan va nhu ciu
str dung.

Khu TT Thubc 14
Thing Long

Hién trang hé théng dudng giao thong da xuong cap, bi 1an
chiém, khéng ddp tmg tiéu chudn va nhu ciu sir dung,

10

Khu TT 3 ting Ha
‘Péng

Khéng ¢6 dién tich cidy xanh; hé thong cap dién, cép
nuéc, thodt nudce, thu gom chét thai rin dang hoat dong
binh thudng; cbt nén thip thudng xuyén xdy ra tinh
trang ngap ung.

11

Khu TT Thanh
Nhan

Dién tich dit danh cho cdy xanh it; h¢ théng HTKT toan
khu bj qué tai, xudng cdp nghiém trong; giao thong noi
b6 chu yeu fa cdc dudng ngd, ngach c6 mat cat 3-6m;
thiéu chd dé xe, chu yeu liy sin choi, khoang tréng giira
chc toa nha 1am chd dé xe.

12

Khu TT Mai DPong

Dién tich dét danh cho cy xanh it; h¢ théng HTKT toan
khu bj qua tai, xudng cdp nghiém trong; giao thong ndi bd
chi yéu 13 cac duong ngd, ngach; thieu chd dé xe trdm
trong, chi yéu l4y sin choi, khodng tréng gifra cac toa
nha 1am chd dé xe.

w2
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KHU CHUNG CU

THUC TRANG HA TANG KY THUAT

13

Khu TT Vin
Chuong

Mt d6 xdy dung hi¢n trang cao khodng 66%, tinh trang
14n chiém khong gian chung; phin con lai la sén dudng
ndi b. He thong cay xanh khéng c6. Ha ting k§y thudt
cap dién, cap nudc, thoat nude va glao théng xubng cap
nghiém trong. Puong vio khu tip thé 1 cac dudng ngd
réng 2-3m va 5-6m; dudng xung quanh khu rdng 4-5m,
hién tai 1a cho dén sinh hoat d§ng thudng xuyén.

14

Khu TT Nam Déng

S6 hrong cay xanh it (khoang 110 cly), dién tich dét cay
xanh khéng dam bao theo quy chuén, tiéu chudn. Hé
théng HTKT cap dién, cap nudce, thoat nude duorc cai tao
nhimng nim gin day nén ddp Gng duge nhu céu sir dung
& muec trung binh.

15

Khu TT Quynh Mai

Khong ¢6 dign tich cdy xanh tdp trung. Hién trang dudng
ndi bd mat cit nho, khéng dép ‘mg nhu cAu giao thdng clia
khu vie. Khéng ¢6 bai db xe tap trung, su dung céc bai dit
trong gifra c4c khu nha lam bai 5 xe; hé théng thodt nudce
xudng cap.

16

Khu TT Trung Ty

Hé¢ thong cay xanh it; Céc tuyén duomg ndi bo xudng cip
nghiém trong, chip va. Hé théng thoat nuée mua kém,
gy Gng ngdp cuc bd; hé thdng cbng thoat nudc thai
chung véi thoat nude mua; chra ¢6 quy hoach khu vuc
tap trung chét thai rin.

17

Khu TT C86 Kim
M3 Thuong

Khong c¢6 hé théng cdy xanh. Hé thdéng duong giao
thdng c6 mit cit nho, khong dép img dugc nhu ciu hién
nay. Hé thong cap nuée chua déng bo. Hé théng dudng
ddy dién di ndi gy mit my quan va an toin. Hé théng
thoat nudc thai di chung véi thoat nude mura.

18

Khu TT Hao Nam

Hé thong ha tang cfly xanh, cAp dién, cap nude, thoat
nudc, giao thong va thu gom chét thai rén khong dam
bao dép ung céc quy chudn, tiéu chudn k¥ thuét hién
hanh va nhu ciu sir dung;

19

Khu TT Khuong
Thuong

Hé thong cdy xanh va dudng giao théng khong dap img
quy chuén, tiéu chuén.

2.2, Hién trang ha tang x4 hoi:

Mot s6 cong trinh trudng hoc, nha vin héa con dam bao chét lugng do
dé dugc cai tao, sira chita hodc xdy dung lai trong nhu'ng nam gan day. Tuy
nhién, van cén nhiéu cong trinh nha tré, trudng hoc bi qud tai, thleu dién tich
céc sdn choi theo tiéu chuin, xung quanh bj 14n chiém bdi cac ki &t xay dung
tam. Nhiéu cong trinh nha vin hoa, sinh hoat cong dong con thiéu hosc da
duoc xdy dung tir 1au, hién d3 xubng cép.

TT KHU CHUNG CU HIEN TRANG HA TANG XA HO!
! Khu TT Thanh Céng Céc cong tnnh tn:ong hoo., ha tang x4 hdi khf:lc co~chat
lugng turong doi tot do mdi duge x4y dung, stra chira

V
S
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TT KHU CHUNG CU HIEN TRANG HA TANG XA HOI
2 | Khu TT Dai hoe Béch Khoa C'ac cong P‘mh I:ITX[—I (trudng hoc, nha véan héa...)
dép tmg tiéu chuén.
3 Khu TT Dai hoc Thity Loi Céc cdng ’tnnh. AHTXI-AI (trudng hoc, nha vin hoa...)
chua dap umg tiéu chuan.
Céc cong trinh trudmg hoc co ban dat tiéu chudn,
4 Khu TT Nghia Tan riéng chi tiéu dat trudng tieu hoc dat 0,41m2/nguoi,
thi€u so vdi QC, TC;
5 Khu TT Thanh Xuin Bic Céc cong trinh trrong hoc da dugce cdi tao, xdy dung
lai, chat luong con tdt, dap tmg yéu ciu.
6 | KhuTT Thanh Xuan Nam Céc cong trinh truomg hoc da dugc cdi tao, xéy dung
lai, chét luong con tht, dap tng yéu ciu.
KhuTT 3 ting Hi Péng | Khéng ¢6 nha tré, trrdng hoc, bai db xe;
Khu TT Van Chuong Trong khu chi ¢6 duy nhét 01 ¢dng trinh nha tré.
Khu TT Nam Pdng Khéng c6 bi @5 xe, nha vin héa.
10 Khu TT Trung Ty Khu virc sin choi gifta cic khu b 14n chiém tréi phép
1 Khu TT Hao Nam I?hong‘ dam’ bao dap ing cac quy chuén, tiéu chuin
cua Nha nudc.

3. Khao sdt, diéu tra xd héi hoc:

Qua khao sat didu tra x4 hdi mot sb khu chung cr cii cho thdy phin 16n y
kién déng thudn ctia cic hd dan (chii s& hitu nha chung cu) ddi véi chi truong
cai tao, xdy dung lai cdc khu chung cur cii dat ty 18 tir 63% dén 95%. Tuy
nhién, kién nghi vé hé s6 boi thuong dién tich tai dinh cu tai cho (hé so k) 16n,
da s6 cac hd dan khi duge hoi y kién déu yéu cau hé s6 boi thudng dién tich
cdn hd tai dinh cu tai cho (hé so k) I6n (trk > 1,3 dén k > 2).

TT KHU CHUNG CU KET QUA KHAO SAT LAY Y KIEN
T¥ 1& ddng thudn dat 95%; Yéu cau hé sé k>2 chiém
tir 89% dén 92%
Ty 1é déng thugn dat 62%; Yéu ciu hé sb k:’Ta‘“mg 1:
k>1,5 chiem 64%. Tang 2 trd 1én: k>1,3 chiém 73%.
Ty 1 ddng thuin dat 65%; Yéu cduhé sbk: Thng 1:
k1,5 dén k>3 chiém 78,47%.
Tang 2 tr& 1én: k>1,3 dén k>3 chiém 88,15%

Ty 1¢ dong thuan dat 70%; Yéu cau h¢ s6 k: Tang 1:
k>1,5 dén k>2,5 chiem 96,2%. Tang 2 tro 1én: k>1,5
dén k>2,5 chifm 96,2%.

Ty lé déng’thue‘"m dat 70%; Y'éu cAu hé sb k
k=1,5-2 chiérr} 9%; k>2.,5 chi‘é‘:m 4{%. Yéu can
thuong thao chiém 10%; Yéu cau boi thudng theo
gia thj truong chiem 13%; yéu céu TDC nhu can
ho cii chiém 18%.

1 Khu TT Thanh Céng

2 | KhuTT Dai hoc Bach Khoa

3 Khu TT Pai hoc Thuy Lgi

4 Khu TT Ngoc Khanh

5 Khu TT Giang V&

6 | KhuTT Thanh Xuin Bic

V
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TT KHU CHUNG CU KET QUA KHAO SAT LAY Y KIEN
. Ty 1¢ dong thusn dat 74,3%; Yéu ciu hé sé k: hiu
7 | XbuTT Thanh Xuén Nam hét cac hg dan khong c6 y kién tra 1o
X1z Ty 1€ df)ng thudn dat 62,87%; Yéu cu hé sé k:
Khu TT Thude 1 ’
8 ';J'h“ Luoc . k>2,5 chiém 1,2%; Y kién khéc chiém 57,8%; khong
ang L.ong tra 101 chiém 41%.
. 518 dd 0/ A af 1o 0,
9 Khu TT 3 ting [1a Déng Ty 1€ dong thlfé_m qat ?0 /‘;’ Y?u Eau hé st k: 100%
cac hd yéu cau hé so k>2
Y - 0/ VA A ha cd =& [2n-
10 Khu TT Van Chuong Ty 1€ dong thlian djat 8§ %, AYeu cau 'he;'s‘o k=2-5 lan;
phan con lai khong cho vy kién
: . . Ty 18 dbng thusn dat 72,31%; Yéu cu hé sb k:
1 Khu TT Quynh Mat Khong ¢6 56 lidu
Ty }é déng thgz_‘m dat 72,9%; Yéu ciu hé sg") k:k=1,5
12 Khu TT Trung Tu dén k>3 chiém 8,1%; Thoa thuén trye tiép: 12%.
Khéng co y kién: 74,6%.
13| KOUTTCROKIMME | 1o i 4300 thuan dat 88,4%; hé 56 k>2 chiém 51%
Thuong
Ty 1& dong thuan dat 81,7%; Yéu ciu hé s§ k>2
14 | Khu TT Khuong Thuong chiém 79,1%

(Chi tiét xem tai Phu luc 2 kém theo)

xay dwng lai chung cw cii

1.1. Cac du an da hoan thanh (19 du 4n).

IL. Panh gia két qua trién khai thue hién cic dw an dau tr cii tao,

1. Cdc dw dn di hoan thanh, cdc dy dn dang trién khai:

TT NHA/KHU CHUNG CU CU CHU PAU TU GHI CHU
1 11 Thai Ha, phuong Lang Ha, quén
Déng Pa (nguy hiém cap D)
5 12 Thai Ha, phuomg Lang Ha, quan Cong ty Dia oc | P3 dua vao si
Ddng Pa (nguy hiém cap D) Song Hong dung thang 5/2012
3 13 Thai Ha, phudmg Lang Ha, quéan
Déng Pa (nguy hiém cp D)
187 Tay Son, quin Déng Pa (nguy Cong TNHHEMTV 5 42 vao sir
% | hidm cAp D) Quan Iy & phat| 4 o thang 7/2013
trién nha Ha Noi ‘
P3 Phuong Liét, phuong Phuong Ligy, | 008 COng ty Dau| DA dua vao su
5 o . 2 £ tu phét trién nha va { dung thang
quén Thanh Xuén (nguy hiém ¢ip D) d thi (HUD) 10/2013
6 | B7Kim Lién, quin Péng Pa Dy 4n thyc hi¢n thi
Ban QLDA céc|diém bang nguon
g nguén voOn ngin | von ngln sach, dua
7 | B1OKim Lién, quén Dong Da sich—SGTN&MT | vio st dung tir
thang 02/2005

A
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NHA/KHU CHUNG CUCU

TT CHU DAU TU GHI CHU
) ) Pid dua vao su
8 | B4 Kim Lién, quian DPong Da . : .3 |dung tr  thang
xdy dyng Song .
) Héng b3 dua vao su
9 | B14 Kim Lién, quan Pong Da dung to  thang
7/2014
10 | A6 Gidng V5, phuong Gidng V5, quin C}?;g B M0 P dua vio s
Ba Binh phd dung nam 2003
Nb6i
. ~ \ . A A A 1 4. | DA dua vao s
1 C7 Gidng V3, phqcng’Glang V8, quén Cong ty Co phan dune tr  thin
Ba Dinh (nguy hiém cap D) Tu van HANDIC e &
12/2015
kg s ) A ; Di dua vio sir
2 D2 Giang V§ phudng Giang V6 quan, | Cong ty CP Pau tu dune tr  thén
Ba Dinh « | PT nha Gia Bao e 8
372015
Khu tdp thé Nguyén Céng Tri, phudng Cong ty C5 phin Dy an thi dlem
Phé Hué, quan Hai Ba Trung, gbm: P bing ngudn vbn
Dau tu xiy dung h, da
13 | A2 khu Nguyén Cong Tri | phét trién nha s6 7 | N80% nean sach, 42
— 2 Noi dua vao sur dung tir
14 | A3 khu Nguyén Cong Tnir aiNol thang 12/2015
) Lién danh: Céng ty
Khu tap the Vin phong Trung uong  » C? P hap .SIMFO bd dua vao su
Séng Pa va Cong NPT
15 | Dang tai s6 44 ngd 260 D6i Cén, . > | dung fir dau ndm
hudng Liu Giai, quan Ba Pinh { ty (P DIXD va 2018
phuong » 448 Phat trién kién tric
Ha Ndi
A A . \ Cong ty cb phin| D3 dua vio su
16 g‘l‘l‘ t%’ mizz';%ﬁargfa’ phudng | p4 “4ong sin Dau | dung fir ddu nam
814, quinbong khi 2019
17 | B6 Giang V3, phuomg Giang V5 quin | Téng Cong ty 36 - | D4 hoan thanh vio
Ba DPinh B& Qubce phong nim 2020.
1 | C1 Thanh Céng, phudng Thanh Céng Téng Cong ty Céng | D3 hoan thanh vao
quén Ba Pinh trinh giao théng 1 nédm 2020.
, Cong ty ¢6 phin Tu | Co ban hoan thanh,
19 | Nha 30A Ly Thudng Kiét, Hoan Kiém | vin Pdu tr Téi|dd dua vao khai
chinh Toan Cau thac, sir dung.
1. 2. Céc du an dang trién khai (14 du 4n).
TT | NHA/KHU CHUNG CU'CU | NHA DAU TU BE XUAT | TINH HINH TRIEN KHAI
1 Nha 26 Liéu Giai, phudng | Céng ty ¢6 phan DTXD v | Pang thi cong xay dung
Céng Vi, quin Ba Dinh; phét trién D6 thi Séng Da | cbng trinh.
, |Nha 3A Quang Trung, | Céng ty cb phin Nhat | Dang hoan thién dé dua
P.Trang Tién, Hoan Kiém | Quén Anh vao s dung.

A
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Duong (nha chay);

TT | NHA/KHU CHUNG CU CU | NHA PAU TU BE XUAT | TINHHINH TRIEN KHAI
) Hoén thanh phd dor nha
3 17 nha g6 phudng Chuong UBND quén Hoén Kiém nguy hiém cip D va di

doi cac ho tam cu tai nha
Al, A2 Phi Thuong,

Nha 148-150 Son Tay, quén

Cong ty cb phan PCCC va

Pang t6 chic vén dong

4 . } \ oo 0 di doi cac ho dan dé
Ba Dinh; Dau tu xay dung Song Da pha db.
D3 chip thudn nguyén
Nha 51 Huynh Thic téc nghién ciu thyc hién
X \ . n PR Y .| du an; d3 chdp thuin
Khang, phuong Lang Ha | Céng ty ¢0 phan Dau tr va | - . 1k
5 N £ s Ry Tong mét bang, UBND
quan DoOng Da;(nha nguy | phéat trién Bach Khoa A A +
hiém cAp d¢ D) quin Dong Da dang tién
y hanh vin dong d1 dot 04
h{ dan con lai dé pha da.
DA quyét dinh chp thuin
Chu dau tu, phuong én
boi thudng, hé tro, tai
Khu tip thé Vién tu liéu | .. X dinh car va chi truong
phim Vigt Nam - The | cong  TNHEIDAu o &\ b iy i dia
6 .z :  Kinh doanh bét ddng san e o
Boulevard tai s0 22 pho Viét Uc dang phéi hop voi
Liéu Giai, quin Ba Dinh; : UBND quén Ba Pinh chi
trd boi thudng, ky hop
dong va thyc hién vén
dong di doi céc hd dan.
LD: Cong ty TNHH Thu | D4 giao chit dAu tr va
. ~ ta s | 40 I (dai dién LD); Cong | chdp thudn chi truong
7 2:3 éig‘ B Nghia DO, QuiR | 4 INHH MTV Quin Iy va | du tr, dang 1 chitc 1p
4 PT Nha HN; Céng ty CP | phuong &n bdi thudng,
Nhét Quin Anh. ho tro, ti dinh cu.
Du an Cai tao khu chung cu oL Ao
¢ii L1, L2 (Khu Nam Thanh | Cong ty cb phin Bét dong | D2 10dn thanh cdng tic
8 Cb £ . o pha d&; Pang trién khai
Qng), s0 93 Lang Ha, | san Vinaconex thi cone x4y dun
Dong Da; Ong Xdy clng.
Dy an pha do nha nguy )| s INHH MTV | D thue hién xong pha
hiém va xdy dung madi tai e s e ek N P .2 «
9 2 ~ .~ | Quan ly va Phét trién nha | d& nha nguy hiém; x8y
225 pho Thuy Khué, quin | .5, 1o A
A TTA Ha Néi xong phan tho cong trinh.
Tay Ho;
Dy 4n gom 14 nha thp thé
Dy 4n cai tao, xay dung lai | Lién danh Cong ty CP dhu cAui u:;%g ?(é(;z dlirhn: Il;lllz
10 khu tdp thé Nguyen Coéng | tw x8y dung phat trién nha thanh nha N3, Hién nay

Tr(, phudng Phé Hué, quén
Hai Ba Trung

s0 7 Ha Noi va Cong ty
TNHH Thanh Xuan Bic

Nha ddu tr dang thyc
hién céc thi tyc @€ trién
khai ti€p phan con lai.
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TT | NHA/KHU CHUNG CU CU | NHA DAU TU BE XUAT | TINH HINH TRIEN KHAI
bi dugc quyét dinh chi
D}I an x4y fh_rng cdi taox, Lién danh Cong ty CP dich dal:l tu s0 1556/Q£)—IJ33
x8y dung lai khu tdp thé . ine \ « , tngdy 02/4/2021; chap
. N 2 \ vu van tai Pudng sit va A . 4l X
Dich vu vin tai Pudng | -, 3 .. | thudn chd dau tr va
11 | oi, % P n Céng ty CP dau tur xay LA .
Sét, s6 1 pho Pinh Cong, .2 .z .- | phuong 4n boi thudng,
\ . .~ | dung phat trién kién tric | ; x 1 .
phudéng Hoang  Liét, Ha Noi ~ i ho tro, tai dinh cu tai
Hoang Mai i Vén ban s6 974/UBND-
SXD ngay 02/4/2021.
UBND Thénh phé dong
Nha cht{ng cu CTI{\, Cong ty CP DAu tu Phat y ve Chll truong nghién
12 | CTIB tai phudng Xuédn tridn nha Ha Néi 6 5 ciu, 18p quy hoach
La, Tay H6 . TMB va PAKT; dang ra
soat thu tuc dau tu
13 | Khu dét s6 26-28-30-32 phd | Céng ty C6 phan thiét bi | Pang thyc hién thir tye
Lang Ha, q.Pdng Pa vét tur du lich dat dai tai S&¢ TN&MT.
14 NhAa chur\1g c1.rA23 Hang Bai, CPng ty ¢& phan Pau tur va Pang thuc hién GPMB.
quin Hoan Kiém x4y dung Tam Son

Trong 14 du 4n dang trién khai néu trén, c6 06 du 4n da hoan thanh di
doi cac chi so hitu, phé d& cong trinh; con 08 dy an dang thuc hién van dong
cac chu s¢ hiru di doi hodc dang trién khai céng tic quy hoach kién tric, chip
thuén phwong én bdi thudong hd tro tam cw tai dinh cu, ¢6 nh1eu khé khan
vudng mic chua duge thdo g&, du 4n cham chua duoc tiép tuc trién khai.

2. Vé tinh hinh cdi tao, xiy dung lai chung cw cii nguy hiém cip dp D:

Trén co s& két qua kiém dinh, S0 X4y dung d& tham muu aé UBND
Thanh phé kip thoi ban hanh quyet dinh t6 chirc di doi cac hd déan ra khoi tét
ca céc chung cu cii nguy hiém cap D (giao UBND cic quén lién quan to chirc
thuc hién) va da bd tri @ quy nha tam cu (nha & tam thoi); ddng thoi tb chic
stra chita chdng xuéng cp, dam bao an toan cho nguoi stir dung tai céac khu:
Nghia B6, Thanh Céng, Quynh Mai, Glang V3, Ngoc Khanh,.. Ben nay
Thanh phé d3 t& chirc thuc hién di doi 08 nha 3 chung cu cii nguy hlem cap 46
D, trong d6 ¢6 02 nha da di doi xong va hoan thanh cai tao, xdy dung lai, dua
vao sir dung, bao gdm: Nha C1 Thénh Cong va B6 Giang V9,

Nay con 06 nh4, tinh hinh di doi cac hé dén cy thé nhu sau:

- 01 nha chung cu cii nguy hiém cap d6 D trén dia ban quan Dbng Da,
Nha 51 Huynh Thac Khéng: dén nay con 04 ho gia dinh tai Pon nguyén 1
drgc xac dinh cdp do D (da b sap d6 1 phin) chua di doi mic di d& duogc bd
tri quy nha tam cu ° tai nha 9B khu d6 thi méi Pai Kim - Dinh Céng. UBND

5 Ngoai ta con ¢6 07 nha nguy hiém cap D (khéong thube trong thng s& 1.579 nha da néu trén) 84 1 chire di dii xong va xay
dymg lai hoan thanh dira vao sir dung Gdm: 03 Nha I1 - 12 - 13 Thanh Cong, quin Dong Pa; nha P16A Thyy Khué, quin Ba
Binh; nha 187 T4y Son, quin Péng Da; P3 Phuong Liét, phuéng Phuong Liét, quin Thanh Xufn; C7 Giang V&, phudmg
Gigng V9, quin Ba Binh.

¢ Tai chc ciin ho sb: 301, 303, 401, 404.

V
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quéan DPéng Pa hién dang khén truong td chirc di doi 04 ho gia dinh d& dam
bao an toan.

- 05 nha chung cu cii nguy hiém cip d6 D trén dia ban quin Ba Dinh:
nha C8 Giang V&, G6A Thanh Céng, nha A Ngoc Khanh, Tap thé Bo Tu
phép, Nha 148-150 Son Tay; két qua:

+ Nha C8 Giang V& (Pon nguyén 3, cé: 36 hd gia dinh va 01 co quan):
01/36 ho gia dinh va 01 co quan d3 di doi va nhén tién tam cu; 17/36 ho da di
doi va nhan nha tam cu tai nha Ld E Yén Hoa; con lai 18/36 hd chua di doi ™

+ Tap thé Bd Tu phap (Pon nguyén 1, 3): c6 40/42 ho da di doi va nhén
nha tam cu tai nha L6 E Yén Hoa; con lai 02/42 ho chwra di doi.

+ Nha A phuong Ngoc Khanh (Don nguyén 1): ¢6 07/27 ho da di doi va
nhén nha tam cu tai nha 1.6 E Yén Hoa; con 20/27 hé chua di ddi (chua nhan
nha tam cu).

+ Nha G6A phuong Thanh Céng (Pon nguyén 1, 2): ¢é 21/49 hd di di
doi va nhdn nha tam cu tai nha Lo E Yén Hoa; con 28/49 hd chua di doi
(chua nhan nha tam cu).

+ Nha 148-150 Son T4y dang tb chirc di doi cac hé dan (con 03 hd chua
dong y).

Mot s6 hd dan, chi sé hitu (chi yéu tai tAng 1) con chua théng nhét di
chuyén khéi chung cu nguy hiém dén noi tam cu véi Iy do: chua théng nhét
v6i két qua kiém dinh; nha tam cu cach xa, khoé khin én dinh cudc séng; chua
Ira chon cha dau t; bao gi¢ thuc hién xay dung nha tai dinh cu; tai dinh cu &
vi tri nao, dién tich la bao nhi€u va bao gi¢ dugce trd vé nha tai dinh cu.

Hién nay UBND quédn Ba Dinh dang tiép tuc tuyén truyén, van dong
céc ho dan di doi va dd thyc hién niém phong céac cin h, rao chin, quay tén
cac khu vuc d3 di doi nhim dam bao an toan, an ninh trit tu khu vire va
dang tiép tuc van dong cac hd, chi s& hiru con lai khan truong di doi khoi
nha nguy hiém.

(Chi tiét xem tai Phy luc 3 kém theo)

3. Két qua ra sodt, kiém dinh chit lwong chung cu cii:

Giai doan truédce (tir nam 2014 - 2021) thuc hién Luit Nha & ndm 2014,
quy dinh tai Nghi dinh 101/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 (DPiéu 6), S¢ Xay
dung cé trach nhiém didu tra, khéo sét, kiém dinh chét luong cac chung cii dé
dwra vao K& hoach cai tao, xay dung lai chung cu cii. Theo hudng din cia Bo
Xay dung tai Quyét dinh 681/QD-BXD ngay 12/7/2016, cbng tac kiém dinh
phai thuc hién theo 02 giai doan: (1) Giai doan 1: thuc hién khéo sat danh gia
theo phuong phéap chuyén gia dé phén loai tinh trang k¥ thuat theo muc do

7 trong 46 c6: 06/36 ho da bb tri tam cur tai Al, A2 Pha Thuong; 04/36 hi 43 b tri tam cur tai X2 Phi Thusgng; con 08/36 hd
chura bo tri tam cur.
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xuéng cap ting dan va duogc chia 1am 03 muc ® 1, 2, 3; (2) Giai doan 2: Panh
gid, lya chon cac chung cu cii ¢6 tinh trang k¥ thudt muc 2, 3 (c6 dau hleu
nguy hlem) da duogc thyuc hién Giai doan 1 dé phéan loai thanh 04 mirc ds °

nguy hiém ting din: A, B, C, D. Thanh phd d3 trién khai ra soét, danh gia
toan b cac chung cu cli theo cdc muc tinh trang k¥ thuat de Iwra chon kiém

dinh chi d6i véi cac chung cur cii ¢6 ddu hiéu nguy hiém cdp do D, két qua
nhu sau:

- V& cong tac ra soét, danh gia so bd (Giai doan 1): Trong téng sb 1.579
chung cur cii dd ra soat c6: Muc 1: 42 chung cu; Muc 2: 1.449 chung cu; Mirc
3: 88 chung cu. Trong do:

+ 88 chung cu mirc 3: 63 nha d4 kiém dinh xong (cap B: 01 nha; ¢ip C:
54 nha; cip D: 8 nha, trong d6 02 nha d3 hoan thanh cai tao, xdy dung lai va
dua vao sir dung), 25 nha con lai di duoc cai tao, stra chita dam bao an toan
cho ngudi sir dung.

+ 1.449 chung cu muc 2: 338 nha dd kiém dinh xong (cap B: 147 nha;
cip C: 191 nha; capD 0 nha).

- V& Kkét qua kiém dinh (Giai doan 2): Trong tbng sb 1.579 chung cur cfl,
da td chirc kiém dinh 401 chung cu, trong d6: Cép B: 148 chung cu; Cép C:
245 chung cu; Cap D: 08 chung cur (trong d6 02 nha cép D d4 hoan thanh céi
tao, xay dung lai va dua vao str dung: C1 Thanh Coéng; B6 Giang Vo).

Ngoai ra, ¢6 07 chung cu cii nguy hiém cip D da céi tao xay dung lai
hoan thanh dua vao stir dung (khong thudc danh muc 1.579 chung cu cii '9).

(Chi tiét xem tai Phy luc 4 kém theo)

4. Tinh hinh trién khai cong tdc nghién civu quy hoach chi tiét:

Qué trinh trién khai truée day, thuc hién Nghj dinh 56 101/2015/ND-CP,
viéc giao cho nhiéu chi dau tu ty lap quy hoach va 1ap dy an mét s6 chung cu
cfi, chu yéu 1 thiét 1ap quy hoach kién tric cho timg nha chung cu don l¢,
manh mun, din &n sy thiéu dong b, khéng thong nhét vé quy hoach kién
tric tong the chung khu vyc, thiéu 1ién ket giita cac du an, khong dam bao
yéu cau vé dong bd ha ting k¥ thuét, ha ting x& hoi va phan bd dan cu.

Nim 2016, UBND Thanh phé d3 kéu goi x3 hoi héa cdng tac nghién ciru
1ap quy hoach thong qua Héi nghi hop tac diu tur va phét trién Thanh phé, qua
do da lya chon mét s6 cdng ty tw nguyén bo kinh phi nghién ciru 14p y tudng
quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 cai tao, x4y dyng lai cic Khu chung cu cii trén
dia ban Thanh pho (Van ban sb 5621/UBND-DT ngay 30/9/2016). UBND
Thanh phé di giao UBND c4c quan noi ¢6 céc khu chung cu cii chi dao cac

¥ trong d6: Mirc 1 (Khong cd hw hong hodc c6 rhung vén sir dung binh thiong, duy tu, bdo duimg, sira chita nhd), Mirc 2
(Chura ddp vimg duoc yéu cdu sir dung. Cén khéo sdt, ddnh gid chi t.!et hwa vio ké hoach chung), Mic 3 (Tinh trang nguy
hiém; khoanh viing nguy hiém, ching d%, so tan tam théi néu cdn thiét, diea véo didn wu tién 46 khao sdt, danh gia chi tze!)

® Trong d6: cAp A (Sir dung binh thudmg, sira chita nhd), clp B (Sw dyng bink rhwng stra chifa cdu kién nguy hiém), cip C
(Nguy hiém cuc b6, sira chita, gia cudng, tiém cgn cép D), D (Nguy hiém téng thé, c6 nguy o sdp d3).

1 Gdm: 03 Nha I1 - 12 - 13 Thanh Céng, quéin Déng Da; nha P16A Thuy Khué, quan Ba Pinh; nha 187 Ty Son, quin Déng
Da; P3 Phuong Li¢t, phirémg Phurong Liét, quan Thanh Xuén; C7 Gidng V3, phudmg Gidng V5, quéin Ba Dinh;
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phuong phédi hop véi céc nha dau tur dé cung cap s6 lidu vé dan sb, sb ho lam
co s& 1ap quy hoach chi tiét; dong thoi giao S& Quy hoach - Kién tric chu tri
cung Vién Quy hoach xay dung Ha Noi, S¢ Téi nguyén va Mai truong va
UBND céc quan dé xuat UBND Thanh phé chi dao chung vé nguyén tic xac
dinh ranh gidi cac khu chung cu cii, xdy dyng Biéu méu khao sat, didu tra xa
hoi hoc va dinh hudng quy hoach, kién trac, huéng din cac cdng ty nghién
ctru 1ap ¥ tudng quy hoach chi tiét.

UBND Thanh phé di té chire nhidu cude hop nghe céc don vi dé xuét
bdo céo phuong 4n y tudng quy hoach; di c6 chi dao huéng din cac budc
nghién ciru y tudng quy hoach (08 bugc) theo 02 phuong 4n (Phuong an 1
theo diing ting cao va chi tiéu dén sé theo quy hoach, quy ché cao ting dugc
duyét; Phuong an 2 diu chinh ch1eu cao, chi tiéu dé dam bao can dbi tai
chinh du 4n) (Tai cdc Théng béo sé 479/TB-UBND ngay 29/5/2017 va sb
1357/TB-UBND ngay 24/11/2017).

Pén nay, téng sé 30 khu chung cu cii duge UBND Thanh phd giao
nhiém vy, trong do: -

- 01 khu da phé duyét quy hoach trude day (KTT Nguyén Céng Tri)

- 01 khu méi duoe chép thusin Téng mit bang (KTT 3 ting quan Ha Péng);

- 03 khu dang trién khai 14p quy hoach chi tiét theo Nhiém vu quy hoach
dugc duyét trude ddy (KTT Hao Nam; KTT Quynh Mai; KTT Nghia Tén);

- 03 khu céc Nha dau tu xin rit vi kho khan trong qua trinh nghién ctru
khao sat 1ap quy hoach (KTT xi nghiép xay lip 24; KTT Tan Mai; KTT
dudng sit);

- 20 khu d4 b4o cao UBND Thanh phé ¥ tuéng quy hoach (trong do, da
bao cdo 1an 1 1a 08 khu; d3 bdo cdo 1an 213 12 khu);

- 02 khu chua bao céo y tudng quy hoach (KTT Nam Thanh Céng; KTT
Phuong Mai),

Qua trinh néu trén, cc nha dau tu mai thuc hién & budc nghién ciru didu
tra khao sat, 1dp cac phuong én y tudng quy hoach; cac phuong 4n nghién ciu
hau hét déu khé khin khong kha thi khi ap dung quy mé chleu cao cong trinh
theo Quy ché quan ly quy hoach, kién triic cong trinh cao ting trong khu vice
ndi d6 lich sir thanh phé Ha Nbi dé can déi phuong an dau tu dap ing yéu céu
tai dinh cu tai chd cho ngudi dan va dam bao thu héi von dau tr. Mit khéc,
theo quy dinh Luét Quy hoach d6 thi, cac khu chung cu cii chua duge giao
Chii dau tur nén chua du co s dé glao Nha dau tur tb chirc nghién ctru 1ap quy
hoach chi tiét. Bo Xdy dung dé c6 huong dén viéc cac doanh nghiép, t chirc,
c4 nhén tai trg san pham 14 d6 4n quy hoach/y tuéng quy hoach 12 chua dii co
s& xem xét do chua duge phap ludt quy dinh.

Ngay 06/10/2020, UBND Thanh phé c6 Théng béo 461/TB- VP chi dao
tam dimg vi€c giao cac nha dau tu nghién ciru 18p quy hoach chi tiét; Giao S&
K& hoach va Pau tir va S& Tai chinh chudn bj ké hoach vén lap quy hoach cac
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khu chung cu cii bing ngudn ngén séch; cac s6, nganh nghién ctru ké thira két
qua diéu tra, khéo s, nghién ciru.

Hién nay, theo quy dinh tai Nghi dinh sb 69/2021/ND-CP ngay
15/7/2021 cda Chinh phu ve cai tao, xay dyng lai nha chung cu, d6i véi chung
cu cii chua lya chon chu du tir, Nha nude ¢é trach nhidm té chire lap quy
hoach chi tiét chung cu cii, 1am co s& 1ap phuong 4n bdi thuong, giai phong
mit bing va lva chon chi dau tu dv 4n.

(Chi 1iét xem tai Phy luc 5 kém theo)

5. Tinh hinh céng tic gidi phong mit bing, boi thiwong, bo tri tdi dinh
cu, tam cw (nha ¢ tam thoi):

Qua thyc té trién khai 19 du 4n dd hoan thanh; cong tac GPMB, bdi
thudmg, b tri tai dinh cur, tam cu (nha & tam thdi) thue hién nhu sau:

- Trinh tr gém 07 buge: (1) Quyét dinh thu hdi dat va phuong an bbi
thuong tai dinh cu tong thé dugc Thanh phd phé duyét; (2) Thanh lap Hoi
ddng bdi ‘thudng, hé tro tai dinh cu va T cong tac; (3) Lép, phé duyét du toén
chi phi to chire thure hién bdi thuong hd tro tai dinh cu, tam cu; (4) Hop dan
cu va t6 chirc dleu tra hién trang, xac nhin ndi dung diéu tra; (5) Lép, niém
yét 14y v kién v& du thao, hoan chinh phuong an bdi thudng hd tro tai dinh cu,
tam cur; (6) Hoan chinh, thdm dinh va phé duyét phuong an bdi thudng hd tro
tai dinh cu, tam cu; (7) Cong khai quyet dinh phé duyét phuong 4n bdi
thudng hd trg tai dinh cu, tam cu, chi tra tién, ban giao mit bang,

- Chinh sach tam cu: Pa s6 cac diy 4n duge tam cu bang tién hodc bang
cin ho chung cu clia chi ddu tu. Riéng du 4n nha B4, B14 dudng Pham Ngoc
Thach - khu tép thé Kim Lién khong phai b tri tam cu do tan dung nha B7,
B10 cii trong khu tép thé chua bi pha do @& tam cu cho cac ho dan (do nha
B7, B10 xay dyng mdi trén khu dat trong cia khu tap thé nén nha B7, B10
khong bi pha d&), mét sé dir 4n céc hé dan nhén tién tu thué nha tam cu nhu:
D2, C7 Giang Vo,

- Chinh sach bbdi thudmg hd trg tai dinh cu: V& co ban cac dy 4n ap dung
theo Quy ché cai tao, x8y dung lai cac chung cu cii bi hu héng, xuong cap
trén dia ban thanh phé Ha Nbi ctia UBND Théanh phé ban ‘hanh kém theo
Quyet dinh s 48/2008/QD-UBND ngay 28/7/2008 v6i hé s6 tai dinh cu tai
chd trk=1,3 d@én 2 ,5; cu thé:

+ Cac hd dan tai téng 1 nha chung cu cii dugc hoan tra dién tich kinh
doanh tai tAng 1 nha chung cu xdy méi va duoc mua 01 cin hé tai tang trén
cua dy an vdi gia kinh doanh.

+ Cac ho dan tur ting 2 tré 1én duge bé tri can ho tai dinh cu tai chd khép
kin dang tang ci v6i hé s6 tir 1 3. dén 1,4 (k =1,3+1,4) khéng phai tra tién,
trurdng hop cac ho di chuyén 1én tang cao hon dugc tang 0,1 lan (hé sb truot

ting khéng qua 4 tang), do d6 hé sb k 1én t6i 2 + 2, 1 14n (riéng nha D2 Giang
V&, nha dau tu d4 thoa thudn véi cac hd dan véi hé sd k=2 ,5).
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+ Dién tich san tang thém giita cdn hd x4y mai so véi dién tich san céin
hd duoc tai dinh cu thi h§ dén phai tra tién cho chui dau tu theo suét dau tur m2
san + 10% lgi nhuén dinh muac theo quy dinh.

+ Céc cin hd c6 nhidu hd khéu, nhan khéu dugc mua thém 01 cin hd véi
gid kinh doanh, c6 truong hop phai x4c nhin cia UBND phudng sé tai vao
don xin mua thém cin hé cha hd dan.

+ Dién tich coi ndi, lan chiém (tréi phep) cla cac hd dan co ban dugc
chu dau tu hd tro bang tién. Trudng hop coi néi l4n chiém dé & khéng du diéu
kién dé xét tai dinh cur tai chd bing can hd, néu khong con noi an & ndo khéc
thi duge chu diu tu xét ban cén hg xdy mai véi sudt ddu tr m2 san nhan véi
hé s6 (tir 1,2 dén 1,5) va tra tidn 01 14n.

(Chi tiét xem tai Phy luc 6 kém theo)

6. Ddnh gid vé mé hinh diu tw truwde diy da trién khai thue hién:

Panh gia phan loai 19 du én da hoan thanh thuc hién theo 03 mé hinh
st dung nguon von (1) Mb hinh str dung nguon vbn ngéin sach; (2) Mo hinh

st dyng nguén von ngoai ngan sach c6 sy hé trg tir Thanh phd; (3) M6 hinh
str dung nguén von ngoai ngén sach; cu thé nhu sau:

(1) M6 hinh dAu tir cai tao, xay dung lai bing ngudn vén ngén sach: Cac
du 4n ddu tu cai tao xdy dung lai cdc nha B7, B10 Khu tap thé Kim Lién
duong Pham Ngoc Thach, quén Péng Pa do Ban Quan ly du an cac ngudn
vOn ngén sach - S& Tai nguyén va Méi truomg 1am cha dau tu.

* Kho khan, ton tai chu yeu Phai sir dung nguon kinh phi 16n trong khi
ngudn vén ngan sach Thanh phd con han hep. Qua trién khai du an cho thy
viéc thoa thuén tai dinh cu cho cdc ho dan gip kho khin do mdt sb ho dan
khéng théng nhét véi co ché bdi thudng, hé trg cia Thanh phd, nhit 1a cac hd
tai tang 1 c6 dién tich coi néi, 14n chiém (xay dung trai phép) khong duoc bdi
thucmg ma chi dugc ho trg. Nhiu hé dén trong khu chung cu cil ¢é khoé khan
vé kinh té khi chi tra tién phin dién tich ting thém sau cai tao.

(2) M6 hinh diu tu cai tao, xdy dung lai toan khu chung cu cii bing
nguon vbn ngoai ngén sach c6 sy hé trg tir Thanh phé bang vi€c giao cac
khu dit khac dé ddu tu, kinh doanh, tao vén nhidm can bang chi ph1. Du an
cai tao, xdy dyng lai Khu tap thé Nguyén Cong Trit Ia cai tao, x4y dung lai
nha A2, A3 thanh nha N3 (giai doan 1): Thanh pho giao nha du tu 06 6 dat
dé Nha dau tu Xay dung nha & thuong mai dé ban lay lgi nhuén cda du an bu
16 thyc hién thi diém c4i tao nha A2, A3 Khu tap thé Nguyén Céng Trir; hién
cac khu dat Nha dau tr d4 sir dung nhung du 4n xay dung, cdi tao nha chung
cu dang d& dang.

* Kho khin, t6n tai cht yéu: Mét nhidu thi glan dé tuyén truyén, van
dong cac ho dan di doi dé thuc hién du an. Ngoai vigc phai bb tri tai dinh cu
cho cac h§ dén trong nha chung cu cli con phai b6 tri nha t4i dinh cu cho céc
ho dan xay dung trai phép trén dit tréng cta khu chung cu (khong con chd an
& nao khac); Nhiéu hé dan cé kho khan vé kinh té khi chi tra tién phan dién
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tich ting thém sau cai tao. Viéc cai tao, xdy dung lai toan khu phai dau tu xay
dung lai hé thong ha tang k§ thuat, ha tAng x4 hdi ctia khu 1am ting chi phi
d4u tu. Du 4n khéng cé quy dét trong lam diém khéi dong du 4n, Thanh phé
phai ho trg qu§ nha dé chu du tu bd tri tam cu; Trong khu c¢6 xen 1an nha &
thap tang, tru s& co quan, doanh nghiép, trudng hoc, y té... trong khi d6 chua
c6 co ché, chinh sach bdi thuong, ho trg va tai dinh cu cho cac db6i tuong trén.
Thanh ph6 phéi bd tri 06 quy dat dé hd tro, dam bao cén d6i tai chinh cho nha
dAu tu thuc hién dur an, nhung nha dau tr chi yéu tép trung dur an tai cac quy
dht hd trg tao loi nhudn con du 4n cai tao, xay dung lai khu chung cu cii thyc
hién rat chdm, mit khac viéc giao dit cho nha dau tu khéng qua du gid, ddu
thiu dén nay khong con phui hop phép luét; Thoi gian thuc hién du an kéo dai
(tir thoi diém trude khi Ludt Nha & 2014, Nghi dinh s6 101/2015/ND-CP
dugc ban hanh dén nay) din dén cac co che chinh sach theo quy dinh cua
phap lugt thay ddi, gay kho khin trong viée tlep tuc thoa thu@n voi cac h dan
vé phurong an bdi thudng, hd tro, tai dinh cu dé trién khai thuc hién dy an.

(3) Mb hinh déu tur cai tao, xdy dung lai cac chung cu cii doc l4p bing
nguf”)n vbn ngoai ngan sach: Cac du an: 11, 12, I3 Thai Ha, phuong Lang Ha,
quan Déng Pa; 187 Tay Son, quin Déng Pa; P3 Phuong Liét, phudng
Phuong Liét, quan Thanh Xuan; B4, B14 Kim Lién, quan Péng Pa; A6, C7,
D2, B6 Giang V9, phuong Giang V&, quan Ba Dinh; C1 Thanh Céng; 97-99
Lang Ha; Khu tép thé Vin phong Trung uong Dang tai s& 44 ngd 260 Poi
Cén, phuong Liéu Giai, quan Ba Pinh. Déi véi mé hinh nay, Cht déu tir tir
bo von dau tu x4y dung, tu cin d6i tai chinh dé bd tri bdi thudng, hd tro, tai
dinh cu theo chinh sach cia nha nuéc va hd tro thém theo théa thudn cho
cac hd dan.

* Khoé khin, tdn tai cha yéu: Thoéa thuén co ché téi dinh cu di véi cac
h dan gap kho khan do yéu cau duge tai dinh cu tai chd vé& ding vi tri can ho,
tAng cao trong nha chung cu xay mdi sau khi hoan thanh. Viéc bdi thuong
trong cong tac GPMB theo chinh sich nha nudc chua duoc ngudoi dan chap
thuan va chd ddu tu phai thuong luong, hd trg thém theo thoa thuan vdi cac
hé dén, dic biét khé khin dbi véi cac hd dan & tang 1 chung cur cii. Nhiéu hd
dan trong khu chung cu cii ¢6 khé khin v& kinh té khi chi tra tién phén dién
tich tdng thém sau cai tao, xay dyng lai. Viéc cai tao, xdy dung lai timg nha
chung cur cii trén vi trf cii clia timg tda nha dén dén khong c6 quy hoach chinh
trang d6 thi toan khu, khéng khai thac duge cac khong gian d6 thi, h¢ thong
giao thong phi hop véi diéu kién phat trién kinh té - xa hoi d6 thi. Viéc cai
tao, xay dung lai chung cu cii chi yéu do nha dau tu thoa thuin véi hd dan
theo hudng tang hé sb k dan dén nhu cu phai tang thém dién tich kinh doanh.
Céc du 4n do c6 hé sb k khong dong nhét 1am khé khin cho viéc théa thudn
ctia nha dAu tu voi cac ho dan giita cac du 4n. Thanh phd khong ¢6 co ché hd
tro tai chinh d6i véi cac du 4n nén khong thu hat dugc cdc nha ddu tu tham
gia cdi tao ddng bé cac nha chung cur; cac nha chung cu cii chi thye hién duge
khi nim & céc vi tri déc dia, c6 hiéu quéa cao v& kinh té, dam bao duoc thu hdi
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vbn cho nha diu tu. Viéc Quy hoach chung xay dung thu d6 xac dinh khu vyc
04 quén ndi d6 lich sir 1a khu vue han ché phat trién (han ché tdng cao va dan
s6) din dén khoé khin trong viéc thu hut cac nha dau tu tham gia.

(Chi tiét danh gid thuc hién cdc mé hinh xem tai Phu luc 7kém theo)

7. Ddnh gid vé cdc co ché wu dii, diéu kign thue hign:

Thoi diém trude déy, tir nam 2005 dén ndm 2014, Thanh phé trién khai
thuc hién theo quy dinh cha Ludt Nha & ngay 29/11/2005, Nghi quyet so
07/2005/NQ-HDND ngay 05/8/2005 ctia HDPND Thanh phé, Nghl quyét sb
34/2007/NQ-CP ngay 03/7/2007 ctia Chinh phu, Quyét dinh s6 48/2008/QD-
UBND ngay 28/7/2008 ciia UBND Thanh phé va Nghi quyet s6 17/2013/NQ-
HDND ngay 23/7/202013 cia HDND Thanh phé; thoi didm nay cd 05 ndi
dung lién quan_ dén chinh sach wu dai, diéu kién tuong dm thuan lgi, cu thé:
(1) quy dinh diéu kién pha d& va lya chon cht dau tir chi can 2/3 téng s6 chu
s& hiru dong y ' (2) cha dau tu dugc UBND cip tinh xem xét cho vay ty 18
vén dau tu t6i da 70% gia trj X8y lap va thiét bj du an tir Quy dau tu phat trién
hodc Qu¥ phat trlen nha &, hd tro von dau tur cong trinh ha tang k¥ thuét ngoai
hang rio va mdt s6 cong trinh ha tang x4 hdi thiét yéu trong pham vi dy an;
(3) chi dau tu dugc ap dung thué suét, thué thu nhap doanh nghi€p 10% trong
15 ndm, duge mién thué 04 nim, ke tir khi c6 thu nhép chiu thué va giam 50%
s6 thué phai ndp trong 09 nim tiép theo; (4) hé sb boi thuong tai dinh cu tai
chd can hd cii tir 1,3 den 1,95 (k= 1,3-:-1,95) '%; (5) dugc mien tién str dung
dat, tién thué dit va tién chuyén muc dich sir dung dht dbi véi toan bd phin
dién tich dét duoc giao trong pham vi du an (ké ca phan dién tich dit duoc
phep chuyén muc dich sir dung). Thoi diém nay hau het khu vye ndi d6 lich
st chua bi khong ché boi cac chi tiéu quy hoach vé ting cao, dén sb, do vay,
dd co 19 dy an da dugc trién khai hoan thanh dua vao sir dung va 14 dy 4n
dang trién khai, tuy nhién con nhiéu vudng méc.

Thoi diém sau nim 2014, sau khi Luit Nha & ngay 25/11/201413,
Nghi dinh 101/2015/ND-CP 14 ngay 20/10/2015 cia Chinh phi dugc ban
hanh va c6 hiéu luc thi hanh thi 04/05 n6i dung thuan loi, chinh sach wu dai
néu trén khoéng con dugce ' quy dinh (chi con chinh sach vé mién tién &t duoc
t1ep tuc thuc hién), hé s bbi thuong tai dinh cu tai chd khong quy dinh cu
thé, cac quy dinh ciia Nghi dinh s6 101/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ¢6
nhiéu noi dung con chua kha thi trién khai _trong thuc tién, quy trinh lya
chon cht diu tu va phuong an bbi thuong, ho tro tai dinh cu khé thuce hién;
ddng thoi cac du an bi khéng ché vé dan 50, ting cao theo Quy hoach chung
xdy dung Thu d6 lam khé khan phat trién céc dién tich san thuong mai;
trong khi d6, nhu cdu vé nha & cling nhur thj trudng bt dong san bién dong
tang, nhu cAu doi hoi bd tri dién tich t4i dinh cu ciia cac chii s& hitu ting

11 khoan 2 Diéu 89 Lugt Nha & 2005, .
2 Pidu 7 Quyét dinh s6 48/2008/QD-UBND ciia Thanh phd.

13 higu lyrc thi hanh ké tir ngay 01/7/2015.

14 c6 higu lyre thi hanh ngay 10/12/2015.
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theo; da din dén khé khin vé can ddi hidu qua tai chinh dy 4n, tinh kha thi
khéng cao, do vay khong thu hit dugc cic nha dau tu tham gia; dén nay,
khéng c6 dy 4n méi nao duge bd sung thém; tién do dau tu cai tao, xdy dung
lai chung cu cfi trén dia ban Thanh phd cham.

Dén thang 7/2021, qué trinh du thao Nghi dinh thay thé Nghi dinh sb
101/2015/ND-CP, Bo Xay dumg c6 su phdi hop chit ché véi thanh phd Ha
NOoi, di hoan chinh dy thao Nghi dinh, trinh Chinh phu ban hanh Nghj dinh
méi sb 69/2021/ND-CP ngay 15/7/2021 v& cai tao, xdy dung lai nha chung cu

d4 co ban gii quyét duge céc co ché uu dai, thao g& céc kho khin vudng méic
néu trén.
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Chwong 111
TONG HQOP NHUNG NOQI DUNG KHO KHAN,

VUON G MAC CHINH QUA TRINH TRIEN KHAI TRUOGC PAY VA
NGHI PINH SO 69/2021/NP-CP NGAY 15/7/2021 CUA CHIiNH PHU

I. Nhitng khoé khéiin, vuéng mic

Qué trinh trién khai truéc ddy nhimg kho khin, vuéng méc trong cong
tac cdi tao, xay dung lai chung cu cii di dugce UBND Thanh phé bao cdo, kién
nghi B6 Xay dung, Thu tudng Chinh phu trong sudt qud trinh. Thoi gian qua,
theo d& nghi cia B6 X&y dung vé viéc goép ¥ nghién ciru stra ddi, thay thé
Nghi dinh s6 101/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu vé céi tao,
xdy dyng lai nha chung cu; UBND Thanh phé da tham gia céc cude hop tham
dinh cia B4 X4y dung va B Tu phap, da ¢ cac Vin ban sé 972/UBND-BT
ngay 02/4/2021, s6 1120/UBND-BT ngay 16/4/2021, sb 1910/UBND-DT
ngdy 18/6/2021 giri gbp v, kién nghi nhiéu néi dung, giai phép can thao g&
kho khin vudng méc co ché chinh sach, da duge B Xay dung, B6 Tu phap
danh gia cao, ghi nhan cc nbi dung kién nghi cin bao cdo Thi tudng Chinh
phii @ thao g& khé khin vudng méc trong ¢dng téc cai tao, xay dung lai nha
chung cu.

Tong hop nhimg ndi dung khé khin, vudng méc chinh (gdm 06 nhém,
20 vén dé) trude day, nhu sau:

1. Kho khiin, vwo’ng miic trong cong tdc ra sodt, kiém dinh chit luwgng
va lip ké hoach cdi tao, xiy dweng lai chung cw cii

(1)- Sb legng nha chung cur cii trén dia ban Thanh phd 16, tinh trang
quan ly phirc tap, dan xen s& hiru; mdt sé don vi cham ban giao nha vé Thanh
phd dé quan 1y, gdy khé khin trong viée ra sodt, thong ké xac dinh danh muc.

(2)- Nhiéu nha chung cu cfi xay dung d4 l4u, khong con hd so tai lidu k¥
thuit lién quan dén cOng trinh, cdc hd dan da ty cai tao, coi ndi nén gap kho
khan khi danh gia nién han sir dung, danh gia, kiém dinh chit luong cong trinh.

(3)- V& kinh phi kiém dinh: Lu4t Nha & 2014, Nghi dinh 101/2015/ND-
CP quy dinh nha nudc phai bb tri kinh phi dé thuc hién kiém dinh céc chung
cu hét nién han sir dung va nha chung cu c¢é déu hidu hu hong ning; Tuy
nhién, chua quy dinh rd trach nhiém cta nha nudc va cia chu sé hiru nha
chung cu dbi véi cong tac kiém dinh d6i véi nha chung cu cii noi chung; thye
té nguodi dén khéng cé didu kién kinh phi dé déng gop phuc vu kidm dinh
chung cu ctia minh; Do véy, trudng hop nha nudc bo kinh phi ngén sach dé to
chirc kiém dinh con vuéng mic trong thanh quyét toén boi quy dinh chua o
dbi v6i nha chung cu cit khéng thudc sé hiru Nha nude (thudc nhiém vu chi
c6 tinh chit dic thii theo quy dinh tai Piém h Khoan 9 Piéu 30 Luat Ngén
sach nha nuéc) P°,

15 Vin ban sb 142/HDND-KTNS ngay 02/5/2019 ciia HDND Thanh phé.
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(4)- Dong thoi, theo quy dinh tai Quyét dinh 681/QP- BXD ngay
12/7/2016 cua B Xéy dung phé duyét quy trinh danh gia an toan két cAu nha
& va cong trinh céng cong: “Ddi véi nha va cong trinh da dwoc khdo sdt,
danh gid trong khodng thoi gian 3 nam ké tir thoi diém ban hanh quy trinh
néu trén, can tzen hanh ra sodt sie phit hop ciia cdc két qua khdo sdt, ddnh gid
vGi quy trinh. Neu phit hop voi quy trinh ¢ giai doan 1, can sang loc, chuyén
cde doi twong can khdo sdt, dinh gza chi tiét sang giai doan 2. Neu nha, cong
trinh da duoc khdo sdt, danh gid phii hop véi giai doan 2 thi cdn khdo sdt,
ddnh gid lai”. Do vy, cac két qua kiém dinh tir nim 2013 tré vé truéc cén
phéi duoc kiém dinh, dénh gié lai, s& phat sinh chi phi va mét nhiéu thoi gian.

(5)- M6t sb trudmg hop nguoi dan chua ddng thudn véi két qua kiém
dinh va phai thuc hién kiém dinh lai, nhu tai 51 Huynh Thue Khang, C8
Giang V0, G6A Thanh Coéng (S¢ Xay dung da kiém dinh 1a cip D, chuyen
sang B Xéy dung kiém dinh vin o két qua 12 nha chung cu cii nguy hiém
cap D), gy phat sinh chi phi va mét nhiéu thoi gian, chim di doi chil s& hitu
ra khéi nha chung cu nguy hiém.

(6)- Luat Nha & nam 2014 (Khoan 1 idu 111) quy dinh nha chung cu
cli nguy hiém, hu hong nang thude dién phai pha do (theo quy dinh tai Khoan
1 va Khoan 2 Diéu 110 cuia Lust Nha 0) moi duge dua vao Ke hoach cai tao,
xd@y dyng lai ma khéng quy dinh cy thé d6i véi chung cu cép A, B, C va cén
D sé rat khé khan khi trién khai theo nguyén tic toan khu (nhidu cdng trinh
cép d6 nguy hiém khéc nhau)

(7)- Nghi dinh s6 101/2015/ND- CP con mot sb bét cép nhu' (1) chua
quy dinh ré chung cu bl hu héong néng, c6 nguy co sup ds” a “chung cu
nguy hiém” gén v6i cap do nguy hidm nha chung cu (A, B, C, D) nham lugng
hoa khai niém, nién han dé xac dinh dbi twong phai pha d& theo két qua kiém
dinh; (2) quy dinh phai kiém dinh toan bd cac nha chung cu cii trude khi dua
vao Ké hoach cai tao, xdy dung lai chung cu cfi, quy dinh nay khé thuc hién
do ngén sach Thanh phd han ché va chua ¢ quy dinh r3 trach nhi¢m thyc
hién kiém dinh nhw néu trén, din dén khong thé ban hanh K& hoach, cham
trién khai; (3) quy dinh cai tao, x8y dyng lai nha chung cu phai dugc trién
khai theo nguyén tic toan khu ma khéng thuc hién phan ky dau tu 1 khong
kha thi; (4) chua quy dinh tru'ong hop phai pha d& khin cip nha chung cu cii
do sur ¢g, thién tai, chay no, khong con dam bao cho ngudi sir dung; (5) chua
quy dinh phan c¢dp cho UBND cdp huyén to chire thyre hién kiém dinh céc
chung cur cili doc 1ap, don 1é dé day nhanh tién dd thuce hién cai tao, xay dung
lai chung cu cil.

2. Kh6 khan, vieong midc trong cong tic lap quy hogch

(1)- Thuc trang Thanh pho tdn tai 03 loai hinh chung cur cfi (khu chung
cur ¢l quy md >2ha, nhém chung cu ¢l quy m6 <2ha va chung cu cii doc lap,
don 18, dién tich dit han ché), cac chung cu cii da phan thudc khu vyc cac
quén noi thanh va ndi db lich stt, han ché phat trién tang cao, dan sb theo quy

A
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dinh tai Quy hoach chung x&y dung Thu d6, phai tién hanh timg budc gian -
giam dén s6 tir 1,2 triéu xudng 0,8 tri¢u dén, quy dinh néu trén khé khan khi
thuc hién tai dinh cu tai chd 100%, dong thoi han ché phat trién dién tich kinh
doanh (sau khi tai dinh cu) din dén kho khin dam bao hiéu qua dau tu du 4n.
Khu vyc ndi d6 lich sir 13 noi tép trung chu yeu cac chung cu cii djc 18p, don
I¢ d3 hét nién han sir dung, xubng cép, nguy hiém (cap B, C va cén D) trong
d6 c6 nhiéu chung cu cil khong di dién tich mat bang dé x4y dung lai, khéng
thé ty can dbi tai chinh ctia du 4n, kho khan Iya chon giai phap thuc hién.

(2)- Trong pham vi nghién ctru 13p quy hoach cac khu chung cu cii, c6
mét sO nha & thap tang riéng 1¢ d& duoc cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, dat try s& co quan, doanh nghiép déng trén dia ban. Khi nghién ciru 14p
quy hoach chua nhin dugc su dong thun ctia cac td chirc, ca nhan nay vé
phuong 4n quy hoach, phuong 4n bdi thudng, hd tro va tai dinh cu do chua ¢
quy dinh cu thé co ché bdi thudng, hd tro va tai dinh cu.

(3)- Nghi dinh s6 101/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 con mot sb bt
cép, cu thé nhur: (1) Quy dinh trinh tu thuc hién (tir Pidu 6 dén Diéu 10) thi
viéc lua chon dugc nha dau tu trude khi 1ap quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 cai
tao, xay dyng lai chung cu ci la khong kha thi do khi quy hoach chi tlet chua
dugc phé duyét, nha dau tu khong xéc dinh dugc cu thé céc chi tiéu vé& quy
hoach kién tric dé tinh todn phwong én bdi thudng, hd trg va ti dinh cu va
xéac dinh hiéu qua diu tu cta du an, khéng thu hit duge nha dau tu tham gia;
(2) Chua quy dinh lap, phé duyét Ké hoach t6 chirc 1ap cac db én quy hoach
chi tiét ty 18 1/500 (hodc tong mat bang va phucmg an kién tric céng trinh véi
dién tich <2ha) lam co s& d& 14p ké hoach cai tao, xay dung lai chung cu cii
va lwya chon chu dau tu; (3) Kho khan trong viéc xac dinh gidi phap quy
hoach, phuong an dau tu dbi véi cac chung cu cii don lé co6 dién tich dat nho
(c6 dién tich dét chi 500- 700m2, khong du yéu ciu dién tich dé x4y dung nha
tai dinh cu); (4) Chua quy dinh hinh thire quy hoach gép cac chung cu cii don
1é, ddc lap dé thuc hién du 4n dau tu theo phu'ong thirc quy gom cai tao xay
dung lai chung cu c¢ii; (5) Chua quy dinh r vai trd cia nha nudc trong cong
tac t0 chirc 1ap quy hoach chi tiét ddi véi du én cai tao, xay dyng lai chung cu
cli, khu vuc tai thiét d6 thi theo Nghi dinh s6 11/2013/NB-CP ngay
14/01/2013 vé Quan ly dAu tu phat trién d6 thi (13 khu vuc quan trong cin
kidm soat toan dién vé quy hoach, tam cu, tai dinh cu, pha d& nha nguy hiém,
dam bao an toan cho ngudi dan) khi chua lwa chon chii ddu tu. Mt khéc, theo
quy dinh Luat Quy hoach d6 thi, cdc chung cur cii chua duoc giao chu déu tu
nén chua du co s& dé giao nha dau tu t6 chirc nghién ciru 1ap quy hoach chi
tiét. Hién nay, Bo Xay dung di c6 y kién viéc cac doanh nghiép, té chirc, ca
nhan tai tro san phim 1a d6 4n quy hoach/ y tudng quy hoach 14 chua c6 trong
quy dinh phap luat.

3. Khé khdn, vieong mdc trong cong tic hra chon chi diu tw di dn

(1)- Khoén 3 Diéu 110 Lujt Nha & quy dinh nha chung cu khéng thude
dién nguy hiém, hu héng ning thi phai dugc tit ca cic chi sé hitu (100% chu



30

s& hitu) théng nhat pha d& xay dung lai; Tuy nhién, thyc té khong thé dat
duge 100% cac chi s& hitu nha chung cu ci thong nhét, do vy kho khan trién
khai thue hién d6i véi dbi tuong nha chung cu nay

(2)- Chua ¢6 quy dinh lugng hoéa ty 18 quyén cia nha nudc trong viéc
tham gia lya chon chu dau tu (Iy do: Nha nuoc thye hién quyén quan ly toan
dién, tong thé toan khu, cac cbng trinh ha tang k¥ thuét, giao théng, ha tang X3
hoi, cong cong,... va cac dién tich nha, dit thudc s& hitu nha nudce (quyén cta
chu sé hitu thudc nha nu'crc))

(3)- Nghi dinh sb 101/2015/NP-CP ngay 20/10/2015 chua quy dinh cu
thé trinh t thyc hién lwa chon chii dAu tw d6i véi 03 trudng hop: (1) Céc chu
s& hiru nha chung cu cii lua chon chii dau tu théng qua Hdi nghi nha chung
cu; (2) Céc chi s& hiru nha chung cur cii khéng lya chon duge chu dau tu; (3)
Nha nude thye hién cai tao, xay dung lai chung cu cil.

(4)- Quy dinh thyuc hién dy an cai tao, xay dung lai chung cu cii theo
hinh thite BT 13 khéng con phit hop do hién nay Ludt dau tu theo phuong thirc
d6i téc cong tu khéng quy dinh hinh thire nay.

4. Kho khin, vwong mdc trong cong tic gidi phong mgt bang va béi
thuwong, hé tro tdi dinh cw

(1)- Cac co ché chinh sach phép luat truée day chua ¢6 quy dinh cu thé
viée thu hdi dit, bdi thuong, giai phong mét bing va cho cic bén ty thda
thuan. Qua danh gia thuc té qud trinh thoéa thuédn phuong an b01 thuong, hd
trg, t&i dinh cu ctia 19 du 4n d3 hoan thanh, 14 dy 4n dang trién khai va khao
sat ¥ kién cac chi s& hiru qué trinh nghién ciru y tucmg quy hoach 19 khu
chung cu cfi, hiu hét céc chi s¢ hitu cin h¢ thuong yéu cau hé sé bdi thudng
tai dinh cu tai chd qua lon (k > 2-:-2 s rat bat hop ly; Do chua c6 quy dinh
vé hé s6 bdi thuomg tdi da cho phép, din dén nha dau tu khong thé thdng nhét
dugc voi chu so hitu can hg, ddy 12 mot trong nhitng nguyén nhén khé khan
chinh 1am cham tién d6 trién khai thuc hién du 4n.

(2)- Nghi dinh s6 101/2015/NB-CP chua cé quy dinh cu thé hé sb bdi
thu'ong tai dinh cu tai cho d6i v6i dién tich nha st dung chung, cac nha &
riéng 18, cac hd dan tai tAng 1; chua quy dinh bdi thuomg, tai dinh cu d6i véi
cac cong trinh tru s& doanh nghlep, t6 chiic, cong trinh thudc s& hitu nha
nudc, cac du an cai tao, xay dyng lai chung cu cii theo hinh thirc quy gom cic
chung cu déc 1ap, don 1€ trong dia ban phuong, quén;

(3)- Céc co ché chinh sach phap ludt truée ddy chua co quy dinh Dy an
cai tao, xay dung lai chung cu cii 13 d6i tuong thyc hién « céi tao, chinh trang,
tai thiét d6 thi va tai dinh cu” théng nhét véi Nghi dinh so 11/2013/ND-CP
ngay 14/01/2013 ctia Chinh pht va Van ban hop nhéit s 07/VBHN-BXD
ngay 13/9/2018 cua B§ Xay dung vé Quan Iy dau tur phat trién d6 thi va co s&
phép ly thyuc hién thu hoi dét theo quy dinh tai Khoan 3 Pigu 62, Khoan 1
Diéu 65 Luat Dt dai (d6i twong thu hoi dt: tai dinh cu, chinh trang, tai thiét
d6 thi; thu hdi dat & c¢6 nguy co sat 16, sut lun, anh hudng béi hién tugng thién

4/
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tai khac de doa tinh mang con nguoi); nén thuc té con vuéng mic trong cong
tac giai phong mit bang, thu hdi giao dht, cho thué dét trong pham vi du an;
chua co quy dinh phan céng cy thé cho céc co quan, don vi chirc nang t8 chirc
trién khai thye hién.

5. Khé khin, vieéng mic vé viéc tao Igp quy nha tam cur (nha & tam thoi)

Nghi dinh s6 101/2015/NBD-CP chua c¢é quy dinh: céc hinh thirc tao lap
quy nha tam cu cho chu s¢ hitu trong qua trinh thyc hién céi tao, xay dung lai
chung cu cii. Trén dia ban Thanh phd hau hét cic quy nha tai dinh cu phuc vu
cho céc dy 4n giai phong mit bang khi x8y dung dudng giao thong, cic cong
trinh cong cong dAu tu bang ngudn vén diu tir cong nén khéng c6 di quy nha
tam cu khi thuc hién du an cai tao, xay dung lai chung cu cfi khién cho nhidu
h¢ dan khong thdy dugc dam bio vé& chd & trong thoi gian thue hién Dy 4n dé
sau d6 tién hanh tai dinh cu tai chd. Pdng thoi chua quy dinh giai phap quy
hoach chi tiét cac khu chung cur i trong tao 18p quy nha tam cu tai chd khi
thyc hién phén ky ddu tu. Thue té cho thiy néu tam cu tai chd s& khong bi x40
trén sinh hoat hang ngay, tang ty 1é dong thuan ctia cac chl s hiru cén ho ddi
v6i du 4n; néu khong cé phuong an bd tri quy nha tam cu hop ly thi s& rat kho
khin trong viéc van déng, thuyét phuc cac hd dan dong thuan dé thuc hién du
an céi tao, xdy dung lai chung cu cil trén dia ban Thanh phd.

6. Kho khin vé wu dii diu tw

(1)- Lugt Nha & 2014 chua ¢6 quy dinh wu ddi cho chi dau tu duge ap
dung thué sudt, thué thu nhép doanh nghiép dbi véi phan thué tir chuyén
nhuong bt dong san cho ngudi duge téi dinh cu tai chd va thu nhap tir hoat
dong san sudt kinh doanh do thure hién dy 4n céi tao, xay dung lai chung cu cii.

(2)- Nghi dinh s6 101/2015/ND-CP da c6 mot sb chinh sach wu dii tét
vé quy hoach, dét dai, huy dong vén déu tr va mdt s6 chinh sach wu dii khac
(mién phi thlet ké mau, dugc chi dinh cac goi thau, khong phai ndp thué trude
ba khi cip gidy ching nhén quyén s& hitu nha ,...). Tuy nhién, c4c chinh sach
nay chua dugce ddng bd hoa v6i cac chinh sach quy dinh tai Nghi dinh; chua
c6 uu ddi vé huy déng vdn tir cac nguon vén: tir tién bo1 thuodng, hé tro tai
dinh cu khi thuc hién giai phong mat bang, vay ty 1& von t6i da so vdi gid tri
xdy dung va thiét bi tir Qu¥ dau tu phat trién Thanh phé hodc hd trg 1ai suét;
hé trg dau ndi ngoai hang rao du 4n; hd trg cho cac du an khéng can d6i duoc
tai chinh.

(Chi tiét cde vuong mdic quy dinh Ludt, Nghi dinh tai Phu luc 8 kém theo)
IL Panh gia, két luin
1. Danh gid
Qua qua trinh nghién ciru Pé 4n da _phén tich, danh gia, bao cdo chi
ra 06 nhoém, 20 van d& khé khan vudng méc nhu néu trén, 1a nhing nguyén
nhan chinh, trong d6 cé ca nguyén nhin mang tinh chi quan, nhiéu nguyén

nhan khach quan dan dén cong tac cai tao, xdy dung lai chung cu cili trén
dia ban Thanh phd trong sudt qua trinh trudc day hiu qua chua dat yéu
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cAu, tién 46 cham, dén nay, cin tiép tuc duge xem xét, khin truong co6 bién
phap khic phuc.

Qua trinh gép v sira ddi, thay thé Nghi dinh 101/2015/ND-CP ngay
20/10/2015 ctia Chinh phii v& cai tao, xdy dung lai nha chung cu (Bé Xay
dng chi tri, B Tur phap thdm dinh), UBND Thanh phé di c6 nhidu vin ban
tham gia gop v (Vin ban sé 972/UBND-PT ngay 02/4/2021, sé 1120/UBND-
DT ngay 16/4/2021 va sb 1910/UBND-DT ngay 18/6/2021), tham gia céc
cude hop tham dinh, kién nghi théo g cac khé khin vudng méc da bdo cdo ¢
trén. Dén nay cac kién nghi néu trén da dugc B6 Xdy dung xem xét, tong hO‘p,
trinh Chinh phti ban hanh Nghi dinh sé 69/2021/NP-CP ngay 15/7/2021 vé
cai tao, xay dung lai nha chung cu, da thao g&, 1am rd 13 nhém ndi dung nhu:

(1) Lam r& pham vi diu chinh; khéi niém nha chung cu; du 4n cai tao,
xay dung lai nha chung cu; tai dinh cu;

(2) Nguyén tic thuc hién cai tao, xdy dung lai nha chung cu: (i) Phai
duge trién khai thue hién theo du 4n, gén véi viée cai tao, chinh trang d6 thi;
(ii) Thuc hién déi véi nha chung cu nguy hiém trudce, nha chung cu bi hu héng
ning sau; (iii} C6 thé trién khai thyc hién mot hoac nhiéu du an cai tao, xay
dung lai khu chung cu nhung phai bao dam két nbi hé théng ha tang ky thuat,
ha ting x3 héi va tuan thi quy hoach chi tiét cta toan khu chung cu d3 dwoc co
quan nha nudc c6 thdm quyén phé duyét; (iv) Trudong hop thuc hién mét dy an
thi chii dAu tir c6 thé phan ky dau tu nhung phai pha d& d¢é xiy dung lai nha
chung cu nguy hiém trude, cac nha chung cur con lai trong khu dugc thyc hién
phé d& dé xay du'ng lai theo ké hoach cai tao, xay dung lai nha chung cu da
dugc UBND cidp tinh phé duygt; c6 thé thure hién theo hinh thtre cubn chibu,
sép xép lai vi tri cac chung cu tai dinh cu theo quy hoach dugc duyét;

(3) DBa 1am 15 cac truong hop nha chung cu phai pha do dé xay dung lai:
(i) nha chung cu phai pha d& khan cap do su cb, thién tai, chdy nd theo quy
dinh ctia phap luét; (ii) nha chung cur hét nién han sir dung hodic chwra hét nién
han st dung theo quy dinh ctia phap luft nhung c6 két luan kiém dinh cia co
quan quan ly nha ¢ cap tinh thuc mét trong cac truong hop sau day: (a) Nha
chung cu c6 cac két cAu chiu luc chinh cta cdng trinh xuét hién tinh trang nguy
h1em tong thé, c6 nguy co sép 8, khong dép u’ng diéu kién tiép tuc sir dung,
cin phai di doi khin cap cac chu s hitu, nguoi st dung nha chung cu; (b) Nha
chung cu bi hu héng ning, xuét hién tinh trang nguy hiém cuc b két cdu chiu
lgc chinh ctia cong trinh va ¢ mét trong cac yéu t6 sau: hé thong ha tang k¥
thuat phong chéy chira chay; cap, thoat nudc, xur Iy nudce thai; cap dién, giao
thong noi bo khong dap Gng cac yéu ciu ciia quy chuén, tiéu chudn ky thuét
hién hanh hoic c6 nguy co mét an toan trong van hanh, khai thac str dung can
phéi ph4 d& dé bao dam an toan cho nguoi sir dung va yéu cau vé cai tao, chinh
trang do thi; (iii) nha chung cu bi hu hong mét trong céc cdu kién két chu chinh
ctia cdng trinh, gém: méng, cot, tudng, dim, xa khoéng dap mg yéu cau su
dung binh thudéng ma chua thudc dién phai pha d& theo quy dinh nhung nim
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trong khu vuc c¢6 nha chung cu thude dién bi pha d& theo quy dinh khoan 2
Piédu 110 cta Luét Nha 6.

(4) P 1am rd mot sb ndi dung dé hoan thién trinh ty, thi tuc thue hién
du an cai tao, xdy dung lai cac nha chung cu ci;

(5) Da lam 16 vé& ndi dung kiém dinh, danh gid cht lugng va ké hoach
cai tao, xdy dung lai nha chung cu; trach nhiém, vai trd cta clia nha nuéc va
cac chi s& hiru, nguoi st dung nha chung cu;

(6) Quy dinh nha nudc c6 trach nhiém t6 chirc lap, thdm dinh va phé
duyét quy hoach chi tiét khu vuc ¢é nha chung cu, khu chung cu thude dién
cai tao, xdy dung lai va c6 giai phap quy gom mot s6 nha chung cu trén cung
pham vi dia ban cdp x& hodc cép huyén dé 1am co sé xéc dinh viée thuc hién
mot hodc nhleu dy 4n céi tao, x8y dung lai nha chung cu nhim dam bao hiéu
qua kinh té, xa héi, méi truong va gin voi cal tao, chinh trang do thi;

(7) Quy dinh chi tiét trinh tu lya chon chi dau tu ddi véi 03 truomg
hop: (1) céc chui so hitu nha chung cu cfi thoa thuin v41 doanh nghlep kinh
doanh bét dong san dé lua chon chi dau tu thong qua t chire ldy ¥ kién thoa
thudn Phuong an bdi thuong, hd tro, tai dinh cu, (ii) cic chi s& hiru nha
chung cu cii khong lya chon duge chu dau tu thi lua chon théng qua hinh thic
dau thau (iil) Nha nuéc truc t1ep thuc hién cai tao, xdy dung lai chung cu cii
(viée 14y v kién lua chon chu dau tu dy an cai tao, xay dung lai nha chung cu
dugc thuc hién theo nguyén tic mdi mot can hé trong nha chung cu tuong
g v&i mot phidu biéu quyét va cé it nhat 70% tdng sb chii s¢ hiru cin hd
chung cu cua nha chung cu, khu chung cu d6 tham gia; doanh nghiép dugc
Iya chon phai duge téi thidu 75% téng sb cac chu sé hitu nha chung cu, khu
chung cu tham gia dong y; truomg hop c6 nhiéu doanh nghi€p tham gia déng
ky lam cha déu tu thi lua chon doanh nghiép nhén dugc ty 1¢ dong y cao nhét
cta cac chit s& hitu nhung t6i thidu phai dat trén 51% téng s chu s& hiru nha
chung cu, khu chung cur d6 dong ¥);

(8) Quy dinh chi tiét phurong 4n bdi thuong, hd tro, tai dinh cu va bé tri
chd & tam thoi (tam cu): (i) phuong 4n bdi thudng 1ap trén co s& quy hoach
khu vue nha chung cu, khu chung cu duge duyét; (i) quy dinh cac hinh thirc
tai dinh cu khi tai dia diém cii khoéng xéy dung lai nha chung cu ma xay dung
cong trinh khéc; (iii) cén cir vao d1eu kién cu thé cua dy an tai timg khu vuyc,
UBND cép tinh quyét dinh hé sé K b01 thuong tir 1 dén 2 14n dién tich sir
dung cin ho cii; (iv) céc chi s& hiru tang 1 ¢6 dién tich nha kinh doanh va du
an cai tao, xdy dung lai chung cu cii ¢6 bb tri dién tich kinh doanh dich vy,
thuong mai theo quy hoach, néu c6 nhu ciu duge mua hodc thué dién tich
nay; (v) quy dinh cac truong hop chu sé hiru khéng ¢é nhu céu tai dinh cu tai
chd; (vi) UBND cép tinh quyét dinh dbi véi truong hop nha & riéng 1¢ hién
hitu khi phé duyét quy hoach khu chung cu cii, quy dinh cu thé cac hinh thic
bdi thudng ddi véi nha & ridng 1é va céc cong trinh khic ¢6 trong khu chung
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cu; (vii) quy dinh cu thé bdi thuémg dbi véi nha &, cong trinh xdy dung thude
s& hiru nha nudc; '

(9) Co ché tao 1ap quy nha & tam thoi (tam cu) xdc dinh cu thé trong
phuong 4n bdi thudng, theo 03 hinh thic: (i) mua nha ¢ thuong mai, (ii) st
dung nha tai dinh cu c6 sén, (1) dau tu xay méi bing ngudn vdn tir ngan sach
hodc tir Quy dau tur phat | trién, Qu§ phat trién nha & ciia dia phwong (néu cé);
néu chi s& hitu ty lo chd & thi chu du tr phai tra cac chi phi lién quan cho
cht s& hitu; quy dinh b tri chd & tam thoi dbi véi trudng hop dang thué nha &
thude s& hitu nha nudc;

(10) Céc co ché wu dai ve dat dai: (i) chu dau tu dy an cai tao, xay
dung lai nha chung cu dugc mién tién sir dung dat, tién thué dit, tién chuyen
muc dich st dung dét d6i véi dién tich dat duoe giao de thyc hién du an cai
tao, xay dung lai nha chung cu, khu chung cu (bao gdm dién tich dat xay
dung nha chung cu hién hiru, nha & riéng 1& hién hitu (néu c6), dién tich dat
xay dung cong trinh kinh doanh, dich vu, thuong mai, céng trinh cong cong
va dién tich xdy dung céc cong trinh ha ting k§ thuit, ha tAng x& hoi trong
ranh gidi nha chung cu, khu chung cu hién hir d6); (ii) quy dinh cu thé co
ché vu dai dat dai trudng hop xdy dung nha ¢ duge cée chi sé hitu dong y
khong tai dinh cu tai chd, trudng hop thuc hién dur 4n tai dinh cu theo giai
phap quy gom.

(11) Co che vé huy dong vén: (i) quy dinh cu thé chu dau tu duge vay
vén, huy dong vén; (ii) cac chu s¢ hitu nha chung cu dugc vay vbn trudmg
hop phai nop thém tién chénh 1éch dién tich ti dinh cu;

(12) B4 tri kinh phi tir ngan séch dia phwong d& thuc hién: (i) kidm
dinh, danh gia chat lugng cdng trinh nha chung cu; (ii) 14p, phé duyét k&
hoach cai tao, xay dyng lai nha chung cu; (iii) lap, tham dinh, phé duyét quy
hoach khu vuc cé nha chung cu, khu chung cu cén cai tao, xdy dung lai; (iv)
cdi tao, xay du‘ng lai nha chung cu, khu chung cu thudc dién nha nude thyc
hién béng nguén von quy dinh tai khoan 3 Diéu 36 cta Lu4t Nha &; (v) thye
hién céc nhiém vu trong giai doan dau tu thudce trach nh1em cha dia phuong;

(13) UBND cap tinh ban hanh theo thim quyen cac co ché chinh sach
cu thé phi hop véi diéu kién cia dia phuong dé thye hién dy 4n cai tao, xay
dung lai nha chung cur trén dia ban.

2. Két lugn

Nhu bao cao néu trén, Nghi dinh s0 69/2021/NP-CP ngay 15/7/2021
cta Chinh phu Ve cai tao, x4y dung lai nha chung cu co ban di thdo g& kho
khin, vudng méc trong cai tao, xdy dyng lai chung cu cii trén dia ban thanh
phd Ha Nbi; 1am co s& dé hoan thién Dé 4n cai tao, x8y dyng lai chung cu cii
trén dia ban Thanh phd, bao céo cip tham quyén xem xét, chép thuan chu
trrong va phé duyét ban hanh di vao trién khai thuc tién (d3 dugc: Thudng
truc Thanh ty, Ban Thuong vu Thanh Gy chép thuin cht trrong tai tai Thong
bao sb 485-TB/TU ngay 01/9/2021; Ban chdp hanh Pang bd thanh phé Ha
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Noi chdp thudn chi truong tai Nghi quyét sé 06-NQ/TU ngay 20/9/2021;
HPND Thanh phd théng qua tai Nghi quyét sb 25/NQ-HDND ngay
23/9/2021). UBND Thanh pho s& tiép tuc nghién ciru xdy dung, ban hanh cac
quy dinh cu thé dé td chirc thuc hién theo quy dinh tai Khoan 3 Didu 28 Nghi
dinh s6 69/2021/ND-CP, théng nhit déng b6 véi cac giai phap dat ra tai Pé
an cai tao, xay dung lai chung cur cfi trén dia ban Thanh phd.

Qua trinh tr1en khai cu thé sau nay, trrong hop con mot s& n6i dung,
quy dinh phap luét can t1ep tuc nghién ctru bd sung hoan chinh dé dong bé co
ché chinh sach phap ludt vé nha &, quy hoach, dau tu, xiy dung, dat dai, co
ché tai chinh, wu dai vé thué,..., va phap luft hién hanh c6 lién quan dé dam
bao t5i wu kha thi thye hién, Thanh pho s€ chi dao tiép tuc nghién ciru, danh
gia va c6 dé xuét kién nghi clp c6 tham quyén xem xét theo quy dinh.
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Chuong IV
QUAN PIEM, MUC TIEU, NHIEM VU VA GIAI PHAP TRONG TAM

I. Quan diém, muc tiéu

1. Quan diém:

(1) Céc chung cu cil (tap thé cii) trude day di duoc nha nuéce dau tu Xy
dung bai ban dé b tri chd &, thuc hién muc tiéu nhiém vu 6n dinh doi sbng
dan sinh, dong gdp vao cong cude xay dung, phat trién. Qua trinh str dung qua
nhiéu thip ky, cong trinh dan suy giam chat luong, hét nién han sir dung, cung
v6i tinh trang bién ddi khi hau giy mét an toan va tré nén cap thiét phai thuc
hién cbng tac kiém dinh, danh gi4, phan loai chét lwong dé khan truong di
chuyén ngudi dan tai chung cu cii nguy hiém, hu hong nang dén noi & tam cu
(nha ¢ tam thoi) dam bdo an toan, dong thoi can phai cé ké hoach trién khai
dong bd quy hoach, dau tu xdy dyng lai dé kip thoi tai dinh cu on dinh cufc
song nguoi déan, néng cao chét luong co s& ha tAng dap img nhu ciu phat trién
d6 thi, kinh té xa hoi giai doan mdi.

(2) Cai tao, xay dung lai chung cu cii dd xudng cip, nguy hiém la nhiém
vu quan trong, cép bach, nhdm dam bao su an toan, tinh mang va tai san, dn
dinh doi séng nhén dan, 1a céng tdc an sinh xi hdi, trong d6 vai tro ctia Nha
nudce la cha dao trong viéc quan ly, chi dao thyc hig¢n; cdc chl s& hitu, sir
dung nha chung cur va cong dong dan cu ¢6 quyén va trach nhiém thuc hién
theo quy dinh cua phép luat; cin thiét phai c6 phuong phap, 10 trinh, giai phap
hiéu qua, kha thi, ca hé thbng chinh tri vao cude va ting cuong su tham gia,
théng nht ung ho, dong thudn cua nhén dén, cic t6 chure kinh té, chinh tri, x&
héi cting phdi hop quyét liét trién khai thye hién.

2. Muc tiéu:

(1) Cong tac cai tao, xay dyng lai chung cu cii gép phan cbng cudc cai
tao, chinh trang, tai thiét d6 thi, nhim timg budc xéa bd cac chung cu cti nguy
hiém xubng cdp, xay dung méi chung cur tai dinh cu, gin giit cdng trinh klen
tric cé gia tri, thuc hién theo quy hoach, xéy dung ddng bd cong trinh ha tang
k§ thuét, ha tdng xa hoi, phat tridn céng trinh thuong mai, dich vu,. ., két ndi,
thong nhét v0i cac khu chire ning d6 thi hién hir, sap xep lai dan cu, phat
huy t6i da ngudn lyuc gia tri dat dai d6 thi d& du tu phat trién, nham lam thay
d6i co ban va ning cao chét lugng d6 thi, chét luong cudc sdng, gia tri kién
tric canh quan, huéng t6i d6 thi Thii do xanh, vin hién, vin minh hién dai,
bén ving.

(2) Thyc hién, 4p dung ddng bd va hiéu qua cac co ché chinh sach phép
luét vé nha &, quy hoach, du tu, xdy dung, d4t dai va quy dinh, phép luét hién
hanh ¢6 lién quan ctia Nha nudc va Thanh phé; ap dung hiéu qua céc quy
dinh clia Nghi dinh sb 69/2021/ND-CP ngay 15/7/2021 cta Chinh pht vé cai
tao, xy dung lai nha chung cu.
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(3) Xay dung hoan chinh “Dé an cai tao, xay du'ng lai chung cu cii trén
dia ban Thanh ph6 Ha N&i” v6i phuong phap, 19 trinh, giai phap, quy trinh va
chinh sich hiéu qua, kha thi, tinh thyc tién cao, trinh cap thAm quyén xem xét,
thong qua chu truong, phé duyét ban hanh, 1am co s& phap ly, cong cu giai
phap thue hién cac ké hoach c6 lién quan, ddy nhanh tién do cai tao, xdy dung
lai todn dién cac chung cu cii trén dia ban Thanh phé; phin ddu dén nim 2045
hoan thanh co ban cong tac cai tao, xdy dung lai chung cu cii.

I1. Nhiém vu va gidi phap trong tam

Trén co s& thuc hién quy dinh ctia Nghi dinh sb 69/2021/ND-CP ngay
15/7/2021 cua Chinh pht ve cai tao, x8y dyng lai nha chung cu; dénh gid
nhimg kho khin vuéng mic trong thuc tién qué trinh trién khai va du béo tinh
hinh- thoi gian t6i truée nhimg dién bién dich bénh Covid-19 con phirc tap,
kho ludng, tuy nhién dé phén diu dat muc tiéu theo chu truong cta Nghi
quyét DPai hoi Dang b6 Thanh phd, Chuong trinh s6 03-CTr/TU ctia Thanh
uy, Nghi quyet s6 06-NQ/TU ngay 20/9/2021 clia Ban Chép hanh Pang bd
thanh phd va Nghi quyet 50 25/NQ-HDND ngay 23/9/2021 clia HDND Thanh
phé, UBND Thanh phé dit ra trién khai song song, ddng thdi cac nhém
nhiém vu giai phap trong tdm nhu sau:

1. Téng ra sodt, khéo sit, kiém dinh chung ci ci:
- Thanh 1ap Hoi dong thim dinh ciia UBND Thanh phé (du kién thang

12/2021 + 01/2022) dé t6 chirc thAm dinh, ban hanh két luan kiém dinh nha
chung cu cii theo quy dinh tai Piéu 7, 8 Nghi dinh s6 69/2021/ND-CP.

- Ban hanh K& hoach téng ra soat, khao sat, kiém dinh c4c nha chung cu
cii trén dia ban Thanh pho (goi tht 13 K& hoach kiém dinh) du kién trong thang
12/2021; Noi dung chi yéu:

(1) Theo quy dinh khoan 2 Piéu 7 Nghi dinh s 69/2021/ND-CP dbi véi
khu chung cu phai kiém dinh, d4nh gi4 an toan toan khu trude khi dua vao Ké
hoach cai tao, xdy dung lai nha chung cu. Hién nay di c6 401 nha chung cu
duoc kiém dinh nhu’ng nim rai rac trong 45 khu chung cu'® va mét sb nha
chung cu doc 14p'7. Vi vay phai thirc hién ra soat cac nha chung cu chua kiém
dinh thudc céc khu di kiém dinh d& dang dé& dwa vao K& hoach kiém dinh.
Hoan thanh viéc ra soat, xy dung danh muc.

(2) Dy kién tién d6 thyc hién kiém dinh ting nha  chung cu cil theo timg
nam trong giai doan 2021-2025, chia lam 04 dot va phén d4u hoan thanh céng
tac kiém dinh tit ca cac chung cu cii trén dia ban thanh phd truée quy
111/2023, trong do:

+ Pot 1: Uu tién kiém dinh trrde cac nha chung cu con lai cda 03 khu
chung cu cfi ¢d nha nguy hiém cdp D (Giang V&; Thanh Cong; Ngoc
Khanh)®, ra soét, danh gid su phit hop két qua kiém dinh cia 401 nha chung

6 Trong tong sb 76 khu c6: 45 khu d4 c6 nha kiém dinh; con lai 31 khu chua c6 nha kiém dinh. Trong 76 khu chung cu (1.273
nha): D2 kiém dinh 325 nh, trong do: Cép B: 130 chung cur; Cap C: 190 chung cu; Cap P 05 chung cu.

17 306 Nha chung cu doc lp: Da kiém dinh 76 nh, trong do: Cép B: 18 chung cir; Cép C: 55 chung ar; Cép D: 03 chung cu.

'8 Khu Tap thé B Tu phap d2 dugc kidm dinh,

_
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cu cii so véi thue t& hién trang va quy dinh hién hanh (trong d6 ¢6 Khu tap thé
B6 Tu phép); 06 khu chung cu duoc lya chon trién khai ban diu c6 tinh kha
thi cao (Kim Lién, Trung Ty, Khuong Thuong, Thanh Xuén Béc, Thanh
Xuan Nam, Nghia T4n); ra soat 14 du 4n dang trién khai dé hoan chinh céng
tac kiém dinh theo quy dinh (trong d6 ¢ Khu tip thé Nguyén Cong Tru),
126/177 chung cu da duge UBND Thanh phd chép thuan nguyén tac tai van
ban s6 4599/UBND-BT ngay 16/10/2019 (thuc hién theo Chi thi sé 05/CT-
TTg ngay 15/02/2016 cua Thu tuéng Chinh pht); cée chung cu cii theo Pé an
quy gom trén dia ban quéan Hoan Kiém; cac khu chung cu cfi, nha chung cu cti
co tinh kha thi cao theo két qua ra soat ciia UBND céc quén, huy¢n trong qua
trinh trién khai k& hoach. Dy kién tién dd hoan thanh trude Quy 11/2022.

+ Dot 2: Ra soat hién trang cdc chung cu cii di duogc kiém dinh va té
chirc klem dinh toan b cac nha chung cu con lai cia 15 khu/nhém chung cu
cii va toi thidu 30% cac nhém/nha chung cu ¢ii déc 1ap trén dia ban cac quén,
huyén, thi xa. Dy kién tién d hoan thanh trude Quy 1V/2022.

+ Dot 3: Ra soat hién trang cac chung cu di duoc kiém dinh va t6 chic
klem dinh toan bd céc nha chung cu con lai ctia 22 khu/nhém chung cur cii va
tbi thidu 30% cac nhom/nha chung cu doc 14p trén dja ban cac quén, huyén,
thi xa. Dy kién tién d6 hoan thanh trude Quy 1V/2022.

+ Dot 4: Kiém dinh toan bd céc nha chung cu cli cua 29 khu/nhém
chung cu cii va cac nhom/nha chung cu cii ddc 18p con lai trén dia ban cac
quéan, huyén, thi xa. Dy kién tién d6 hoan thanh trude Quy [11/2023.

Tién d9, ndi dung cu thé, don vi thuc hién, nguon vbn thuc hién, trinh tu
tht tuc thuc hién,... s& duge cu thé tai K& hoach téng kiém tra ra soat, kiém
dinh, d4nh gia chit lrong toan bd cac chung cu cii trén dja ban thanh pho Ha
Nbi dugc UBND Thanh phé ban héanh; trén co sO danh gia, thong ké diy du
cac chung cu cil trén toan dia ban va cin ¢t thyc tién trién khai, tinh hinh dién
bién cua dich bénh Covid-19, co quan dugc giao chu tri thuc hién Ke hoach
bio cdo, dé xuit UBND Thanh phé xem xét diéu chinh, bd sung tién do, bd
sung danh muc phat sinh ddm bdao tinh linh hoat, kha thi dong bd véi Ké
hoach céi tao, xdy dung lai chung cu ¢ va K& hoach trién khai thuc hién
Nghi dinh s6 69/2021/ND-CP.

- Yéu céu, ndi dung kiém dinh, danh gia chét lwong nha chung cu theo
quy dinh (Diéu 7 va Didu 8 Nghj dinh s 69/2021/ND- -CP) theo d6 phai xac
dinh r& nha chung cu khéng bi hu héng hoic nha chung cu bi hur hong thude
dién phai pha d& trén co so danh gia chi tiét vé:

+ Céc két cau chiu lyc chinh cua cong trinh nha chung cir xuét hién tinh
trang nguy hiém tong thé, c6 nguy co sap d6, khong dap tmg diéu kién tiép tuc
str dung, can phai di doi khan cip céc chii sé hitu, ngudi st dung nha chung cu;

+ Tinh trang nguy hiém cuc bd két cau chiu luc chinh ctia cong trinh nha
chung cu va tinh trang hu hong khéng dap {mg yéu cdu cta quy chudn, tiéu
chuan (QCVN 01:2021/BXD vé quy hoach xay dung, QCVN 04:2021/BXD
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vé nha chung cu, QCVN 07:2016/BXD vé cac cong trinh ha ting k¥ thuat,
QCVN 06:2021/BXD vé€ an toan chdy cho nhé va céng trinh,...) hodc c6 nguy
co mat an toan trong vén hanh, khai thac sir dung cén phéi pha do dé dam bao
an toan cho nguoi s dung, yéu cau vé cai tao, chinh trang do thi cua mét
trong cac yéu té vé: hé thong ha tang k§ thuat phong chay chita chay; cép,
thoat nude, xir Iy nude thai; cip dién, giao thong ndi bo.

- Giao UBND cap huyén khan truong: (i) tiép tuc ra soat, thong ké danh
muc, s liéu hién trang chung cu cii trén dia ban dé thiét 1ap hd so phuc vu
cong tac quan ly; phéi hop S& Xay dung dé& bb sung kip thoi vao Ké hoach
khao sat, kiém dinh va K& hoach cai tao, x4y dung lai chung cu cii; (ii) ra
soat, 14p Ké hoach bao tri, ddm bao an toan st dung nha chung cu trén dia ban
theo timg nam,; (iii) khén truong thuc hién di doi cac chi s& hitu ra khoi nha
chung cu nguy hlem theo chi dao cua Thanh phé tai céc Quyét dinh s6
2928/Qb-UBND, sb 2932/Qb-UBND ngay 05/7/2021 vé viée iy quyén thue
hién mét s6 nhiém wvu, quyen han cia UBND Thanh phd, Chu tich UBND
Thanh phé lién quan dén cong tac cai tao, xdy dung lai nha chung cu cii trén
dia ban Thanh pho (iv) thuong xuyén td chirc klem tra, giam sat, xUr 1y kip
thoi cac hanh vi vi pham trét tu x4y dung, gy méit an toan tai cic nha chung
cu cil trén dia ban quén ly.

2. Lip, phé duyét quy hogch chi tiét chung cw ci:

- Ban hanh Ké hoach nghién ctru l4p quy hoach chi tiét ty 18 1/500 cai tao,
xdy dung lai chung cu cii trén dia ban thanh phé Ha Noi (goi tit 14 Ké hoach
13p quy hoach) theo quy dinh tai cac Pidu 4,12,13,28 Nghi dinh sb
69/2021/NB-CP ngay 15/7/2021 cua Chinh phu va quy dinh hién hanh'®. Tién
d6 hoan thanh phé duyét K¢é hoach l4p quy hoach dy kién trong thang 12/2021.
N6i dung K& hoach 1ap quy hoach phai ¢6 cac ndi dung chu yéu sau:

(1) Pinh huéng, giai phap quy hoach d6i véi 03 mo hinh cap 4o (khu
chung cw cii quy mé > 2ha ldp do dan quy hoach chi tiét, ty 1é 1/500; nhém
chung cu cii quy mé <2ha ldp Tong mdit bang, tdp hop cdc chung cu cii djc
Idp, don lé (quy mé lap téng mdt bang + dé an quy gom nha chung cu cii doc
ldp, don 1é dé tdi dinh cu tai chd trén dia ban cap x8, cdp huyén)).

Trong qua trinh lép, thdm dinh, phé duyét quy hoach khu vuc cai tao,
xd@y dung lai nha chung cu, khu chung cu phai tuén thi cac quy dinh tai: Luat
Quy hoach d6 thi nim 2009; cac Nghj dinh ctia Chinh pht: s 69/2021/ND-
CP vé cii tao, xdy dung lai nha chung cu (Diéu 12, 13), s6 37/2010/ND-CP
ngay 07/4/2010 vé& lap, thim dinh, phé (duyét va quan ly quy hoach d6 thi, sb
72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 sua 46, bd sung mot so diéu ctia Nghj dinh
sb 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 va Nghi dinh sd 44/2015/ND-CP ngay
06/5/2015; Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 ctia B$ Xay dung
vé quy dmh vé hd so ctia nhiém vu va db an quy hoach xdy dung vung, quy

1% vigc th chic lap thim dinh, phé duyq:t quy hoach khu vyc cii tao, xdy dung lai nha chung cu duge thl,rc hién cing {(song
song) véi vigc kiem dinh, ddnh gi4 chit lrong nha chung cur va thyc hién theo quy dinh tai khoan 3 Bidu 12 Nghj dinh
69/2021/ND-CP,

/j/
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hoach @6 thi va quy hoach xdy dung khu chirc ndng dic thu; cac quy dinh
khéc ciia Nha nudc va Thanh phd c6 lién quan. Ddng thoi xac dinh r5: (i)
pham vi, ranh gidi du an cai tao xdy dung lai nha chung cu, khu chung cu
theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 4 Nghi dinh 69/2021/ND-CP; (ii) pham wvi,
ranh gi6i cic 6 dat trong khu chung cu du kién xdy dyng quy nha tam thoi
(tam cu) hodc téi dinh cur tai chd tai cac quy dat tréng, quy dat thuan lgi hién
co (neu c6) ¢b thé giai phong mit bang dé thuc hién trudc (theo hinh thire

“cudn chleu”) (iii) phwong an quy hoach, kién triic dam bao tinh kha thi va
phit hop véi thue t& theo quy dinh tai Khoan 1, Khoan 4 D1eu 13 Nghi dinh
69/2021/ND-CP; (1V) giai phap quy hoach hodc quy gom mot s6 nha chung cu
trén cling pham vi dia ban cip x4 hodc cip huyén dé 1am co s& xac dinh viée
thyuc hién mét hodc nhleu dy 4n cai tao, x8y dung lai nha chung cu nhdm dam
bao hidu qua kinh t&, x& hoi, méi trudng va gén vdi cai tao, chinh trang do thi
theo quy dinh tai Khoan 4 Diéu 13 Nghi dinh s6 69/2021/ND-CP.

(2) Dy kién tién d6 hoan thanh 13p, trinh duyét quy hoach chi tiét, téng
mit bing, d& 4n quy gom toan bg cic khu chung cu, nha chung cu trong Quy
IV/2023, chia lam 04 det, trong do:

+ Dot 1: 1ap, thim dinh, phé duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 déi véi
04 khu chung cu/nhém chung cu cfi ¢6 nha nguy hiém cdp D trén dia ban
quan Ba Dinh (Giang V3&; Thanh Cong; Ngoc Khanh; B6 Tu Phap) va 06 khu
chung cu/nhém chung cu c6 tinh kha thi (Kim Lién, Trung Ty, Khuong
Thuong, Thanh Xuén Bic, Thanh Xuin Nam, Nghia Tan) va ra soat 14 dyu an
dang trién khai ¢ don dbc, hoan chinh cong tac 18p quy hoach d6i véi du an
dt diéu kién tidp tyc theo quy dinh. Xem xét D& 4n quy gom tai dinh cu céc
chung cu cli don 1€ trén dja ban quan Hoan Kiém (UBND quén Hoan Kiém da
xdy dung Pé 4n); cac khu chung cu cii, nha chung cu ¢ii ¢6 tinh kha thi cao
theo két qua ra soat, dé xuat ctia UBND céc quan, huyén trong qua trinh trién
khai k& hoach. Dy kién tién do hoan thanh trong Quy 1V/2022.

+ Dot 2: lap, thdm dinh, phé duyét Quy hoach chi tlet ty 1€ 1/500, Téng
mit bang dbi voi khoang 15 Khu/nhém chung cur cii va t6i thiéu khoang 30%
cac nhom/nha chung cu ddc 1ap trén dia ban cdc quén, huyén, thj xa. Du kién
tién d6 hoan thanh trong Quy 1/2023.

+ Dot 3: lap, tham dinh, phé duyét Quy hoach chi tiét ty 18 1/500, Tong
mit bing di véi khoang 22 khu chung cu/nhém chung cu cii va t6i thidu

khoang 30% cac nhém/nha chung cu dgc lap trén dia ban cac quéan, huyén, thi
x4. Du kién tién d6 hoan thanh trong Quy I11/2023.

+ Dot 4: 14ap, thdm dinh, phé duyét Quy hoach chi tiét ty 16 1/500 déi véi
cac khu/nhém chung cu cii con lai va céc khu chung cu cii duge bb sung trong
qué trinh tong kiém tra, ra soat, t6 chirc lap quy hoach; hoan thanh l&p, phé
duyét quy hoach khoang 40% céc nhom/nha chung cu déc 14p con lai trén dia
ban cic quan, huyén, thi x4. Du kién tién d6 hoan thanh trong Quy IV/2023.

)
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04 dot 18p quy hoach néu trén s& dugc trién khai linh hoat, déng thoi,
dong bd (qué trinh trién khai thye hién c6 thé xem xét didu chinh danh muc
trong timg giai doan, dam bao tinh kha thi, phu hgp didu kién thuc té; uu tién
trién khai trude db6i véi chung cu cli co didu kién thuan 1¢i, kha thi thuc hién
va c6 d& xuét du 4n cia UBND cép huyén, nha dAu tu, cic chi so hitu nha
chung cu nhim déy nhanh tién d6). UBND cap huyén c¢6 trach nhiém chu
dong ra soat, khao sat, phan loai, cip nhat, bd sung (néu c6), bd sung cac
khu/nhém/nha chung cu cii c6 tinh kha thi cao vao danh muc céac
khu/nhém/nha chung cu cl trén dia ban Thanh pho trong qua trinh thuc hién
va vao cac Dot néu trén dé k1p thoi thyc hién td chirc nghién ciu lap quy
hoach chi tiét nham diy nhanh t5i da cong tac cai tao xay dung lai chung cu
cii trén dja ban Thanh phé.

(3) Pon vi thuc hién:

+ UBND Thanh pho glao S¢ Quy hoach — Kién truc, Vién Quy hoach
xay dung Ha No6i, UBND cap huyen va cac Ban quan ly du 4n cda Thanh pho
s&, nganh Thanh pho cc nha dau tu (da dugc giao chu dau tu) la don vi chua
tri t& chirc pho1 hop nghién ciru, 14p quy hoach chi tiét, tong mat bang cac
khu/nhém/nha chung cu cii va dé 4 an quy gom tai dinh cu cac chung cu cii doc
1ap don 1é trén dia ban pham vi cap xd, cip huyén theo quy dinh tai Nghi dinh
69/2021/NB CP va cac quy dinh phap ludt hién hanh c6 lién quan; thuc hién
quy dinh vé viéc lap, thdm dinh, phé duyét quy hoach theo Piéu 13 Nghi dinh
sO 69/2021/NB CP. Cu thé timg nhiém vy td chire lap quy hoach sé& dugc xac
dinh tai Ké hoach nghién ciru 14p quy hoach chi tiét duoc phe duyet theo quy
dinh phan cap va nhiém vu UBND Thanh pho giao dé dap tmng cac yéu cau
thuc tién, tinh cap thiét, s& duge bd sung, diéu chinh, cap nhét trong timg Dot,
gial doan phu hgp quy dinh phép luat hién hanh.

+ S& Quy hoach — Kién triic: 14 co quan chi tri, tb chire thdm dinh, trinh
UBND Thanh pho phe duyét ddi v6i nhiém vu va d6 4n Quy hoach chi tiét ty
16 1/500 (dbi voi cac khu vyc c6 quy md > Zha); chap thudn téng mit bang va
phuong an kién trac cong trinh (dbi véi khu vuc ¢6 quy md <2ha).

(4) Trinh tu, tht tuc lap, thdm dinh va trinh duyét quy hoach chi tiét,
tdng mit bing thuc hién theo quy dinh tai Piéu 13 Nghi dinh sb 69/2021/ND-
CP va quy dinh cta phép luit vé quy hoach do thi.

(5) Ngudn vén thue hién, ndi dung chi tiét, danh muc céc chung cu cii
trién khai nghién ctru 14p quy hoach trong cac dot/giai doan s€ dugc cu thé tai
Ké hoach nghién ctru l4p quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 cai tao, xay dung lai
céc chung cu cii trén dia ban Thanh phé dugc UBND Thanh pho ban hanh va
b6 sung linh hoat dap Gng tinh hinh thyc tlen trién khai ting giai doan, cong
viée, nhiém vu cu thé, dép img yéu céu cap thiét, dam bao tinh kha thi, hiéu
qua, dung quy dinh, ddy nhanh tién 4, chét lugng.

- Pbng thoi v6i qua trinh nghién ciru 1ap quy hoach khu vuc cai tao, xdy
dung lai chung cur cii, co quan duge giao t6 chirc 1ap quy hoach chi tiét cé

o
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trach nhiém chi tri, phdi hop véi chinh quyén dia phwong, S& Tai nguyén va
Moi truorng va cac co quan, don vi lién quan khéo sét, xac dinh: (i) pham vi,
ranh gioi phan dién tich dit thuéc dién duoc mién tién sir dung dét, tién thué
dt, tién chuyén muc dich st dung dét trong pham vi dy 4n céi tao, xay dung
lai nha chung cu theo quy dinh tai khoan 2 Didu 25 va diém ¢ khoan 3 Bleu
28 Nghi dinh 69/2021/ND-CP; (ii) cac phan dién tich theo quy dinh tai Diéu
21, 22 Nghi dinh sb 69/2021/ND CP: dién tich hién trang cén hd cii (ghi trong
Glay chitng nhan duoc cdp qua céc thai ky hodc dién tich du diéu kién dé cip
Gidy chung nhén), dién tich khac trong nha chung cu cla cac t6 chirc, c4
nhan, nha nudc; dién tich hién trang nha ting 1 dé kinh doanh; dién tich nha
su dung chung; dién tich dit, dién tich san xay dung nha & cua cdng trinh nha
& riéng 1& (néu c6) trong pham vi, ranh gidi dy an; dién tich dit, dién tich san
x@y dung tru s0, nha lam viéc thudc quyén s¢ hiru hop phéap cua t6 chirc; dién
tich dét, dién tich san x4y dung cdng trinh thudc so hiru nha nudce; (iii) cac
dién tich khac theo quy dinh tai D1eu 20, 21,22 Nghi dinh sb 69/2021/ND-CP
ngdy 15/7/2021 ctia Chinh pha vé cai tao, xay dung lai nha chung cu.

3. Cai tao, xdy dung lai chung cw ci:

- Ban hanh K¢ hoach cai tao, xdy dung lai nha chung cu cii trén dia ban
Thanh phé - Dot 1 (trén co s¢ Ké hoach kidm dinh va K& hoach lap quy
hoach) theo quy dinh tai Dleu 11 Nghi dinh 69/2021/ND-CP va quy dinh hién
hanh (trong d6 bao gdm K& hoach tao l4p qu§ nha & tam thoi theo quy dinh
tai khoan 2 Piéu 23 Nghj dinh 69/2021/ND-CP); du kién ban hanh trong
thang 12/2021. Noi dung K¢é hoach céi tao, xay dung lai chung cu ¢l duge
thuc hién voi quan diém toan dién, dong bo, ¢6 trong diém, bao gdm:

(1) Lap danh muc chung cur cfi can thyuc hién cai tao, x8y dung lai dong
bo, toan dién; véi 03 nhém: (i) Nhém cac du 4n dang trién khai (chuyén tiép
tir giai doan trudc nam 2021); (11) Nhém du kién khdi cong xdy dung trong
giai doan 2021-2025 (sau khi c6 két qua kiém dinh toan khu hoic dbi véi
nhom nha chung cu, nha ddc 1ap, don 1¢); (iii) Nhém thyc hién cong tac chuin
bi ddu tu dé tridn khai giai doan tiép theo.

Lua chon trién khai ban ddu 10 khu chung cu cii giai doan 2021-2025;
Trong d6 duy kién lwa chon 06 khu ¢6 tinh kha thi cao nhu: Kim Lién, Trung
Tw, Khuong Thuong, Thanh Xuan Béc, Thanh Xuan Nam, Nghia Tén va 04
khu c6 nha nguy hiém cap D (Giang V&; Thanh Cong; Ngoc Khanh; Bo Tu
phap); ra so4t bd sung trién khai déi véi khu ~chung cu c6 nha nguy hiém, hu
héng ning va nha chung cu don 1& nguy hiém, hu hong néng (c6 phét sinh
trong qué trinh kidm dinh) con lai trén dia ban Thanh phd. Xem xét trién khai
Pé an, dir 4n quy gom tai dinh cu céc chung cu cili doc 1ap, don 1€ trén dia ban
quén Hoan Kiém.

Véi céc du 4n ndm trong Danh muc 14 du 4n dang trién khai, thuc hién
ra soat, danh gia, truong hop du an du didu kién tiép tuc trién khai thi don
dbc, huéng din ddy nhanh tién d6 hoan thanh trong giai doan 2021 + 2023.

A
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Kiém tra, ra soat, c6 phuong an va ké hoach thdo g& d6i véi dy 4n cai tao, xay
dung lai Khu chung cur Nguyén Céng Trir dang trién khai d& dang.

Xac dinh tién d6 cbng tic chuin bj diu tu, tién do khoi cong, thoi han
hoan thanh cua ting du 4n; Cuy thé (Pot 1), vai chung cu cit dd hoan thanh
kiém dinh va 1ap quy hoach chi tiét dy kién xong trudc hodic trong Quy
IV/2022 thi ¢6 thé t6 chic lya chon Nha diu tu thuc hién du én, thyuc hién
cong tac chudn bi dau tur dir kién truée hodc trong Quy 1/2023, dy kién khoi
cong trude hodc trong Quy I1/2023. Vi cac chung cu cii con lai (Pot2,Dot3
va Pot 4) trién khai thuc hién song song dong thdi theo k& hoach trong
khoang thoi gian trén va trong nhiimg ndm tiép theo; khuyen khich chung cu
nao hoan thanh xong trudc kiém dinh va quy hoach thi td chitc lua chon cht
dau tu trién khai trude.

Trén co so thue tién qua trinh trién khai, dién bién cta dich bénh Covid-19,
co quan dugce giao chu tri thuc hién K& hoach cai tao, xdy dung lai nha chung cur
cii (S& Xay dung) béo cdo, d& xuit UBND Thanh phd xem xét didu chinh tién
d, diu chinh hodic bd sung danh muc nha chung cu, khu chung cur cii phat sinh
méi trén co s& két qua tong ra soat cia UBND céc quén, huyén, thi xa trong qua
trinh thue hién cai tao, x4y dung lai chung cu cii trén dia ban Thanh phd. Dong
thoi, trén co s& tlep nh@n thdng tin cac nha dAu tu tir van ban/phiéu chuyen cla
UBND Thanh pho hoic dé xuét truc tiép cia nha dau tu, co quan duogc giao chu
tri thyuc hién K& hoach cai tao, xay dung lai nha chung cu cii c6 trach nhiém
kiém tra va giéi thidu dén UBND quan, huyén, thi x4 noi c6 nha chung cu dé
xem xét thue hién quy trinh lua chon chu dau tr dir 4n cai tao, xay dung lai nha
chung cu theo quy dinh va cap nhét vao K& hoach dé trién khai.

(2) Théi gian pha d& nha chung cu: dbi véi khu chung cu thi phai du kién
thoi gian thuc hién pha d&, x4y dung lai nha chung cu déu tién cta khu, du
kién thoi gian thuce hién phé d&, xay dung céc nha chung cu con lai trong khu.

(3) Du kién céc ngudn vén thuc hién dbi vdi timg du 4n cu thé, trong d6
c6 ca trudmg hop nha chung cu thude dién Nha nuée truc tiép thyuc hién theo
quy dinh tai Diéu 6 Nghi dinh sb 69/2021/ND-CP.

(4) Tao lap qu¥ nha & tam thoi (tam cu) theo cac phuong thire nhu: (i) sir
dung cac quy nha tai dinh cu c6 sén ciia Thanh phd; (i1) dau tu xdy dung moi
bang von tir ngan sach hodc tir Quy ddu tu phét trién Thanh phd lam nha &
tam thoi phuc vu GPMB du én cai tao, xdy dung lai nha chung cu; (iii) mua
nha & thuong mai lam nha ¢ tam thoi; tuén thi céc hinh thic tao lép nha &
tam thoi theo quy dinh Nghi dinh sb 69/2021/ND-CP.

(5) Phén cong trach nhiém céc co quan, don vi lién quan thuc hidn Ké hoach.

Noi dung chi tiét s& duoc cu thé tai K& hoach cai tao, xy dyng lai nha
chung cu cfi trén dja ban Thanh pho duge UBND Thanh phé ban hanh, dam
tinh thdng nhét, ddng bd véi D& an ndy. Dinh ky 06 thang/01 1in, S¢ Xay
dung ra soat cap nhat, bd sung Ké hoach dbi vai cac nha chung cur ¢6 két qua

y
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kiém dinh theo ding quy dinh tai cac Piu 9,10 va 11 Nghi dinh sé
69/2021/ND-CP.

Giao UBND cép huyén chu tri: (i) lap, phé duyét Ké hoach bao tri, cai
tao chét lugng nha chung cur ¢ii trén dia ban cap huyén dé tuyen truyén,
huéng din céc chu sé hiru, chil sir dung nha chung cu thuc hién cai tao sita
chita, duy tri chit lugng cac nha chung cu theo quy dinh tai cac Pidu tir 86
dén 91 Lust Nha & ngay 15/11/2014; (i1) Xay dung, ban hanh Ké hoach va to
chirc di doi cac chu s¢ hifu, chi sir dung ra khéi cac nha chung cu do su cb,
thién tai, chay nd hodc da c6 két qua kiém dinh nguy hiém, hu hong nang ma
phéi pha d& khan cap dam bao an toan cho ngudi din theo céac Quyét dinh sb
2928/Qb-UBND va sb 2932/Qb-UBND ngay 05/7/2021 ctia UBND Thanh
pho vé vi€c uy quyén mét s§ quyén han vé to chirc 1ap, phé duyét phuong 4n
bdi thuong hd trg tai dinh cu, ban hanh va td chirc di doi, cudng ché di doi
theo quy dinh ctia Luit Nha 6.

4. T6 chirc la chon nha diu tu:

- Thanh 1ap T6 cong tic cia UBND Thanh pho dé xay dung, trinh
UBND Thanh phé ban hanh tiéu chi lya chon chu dau tu va céc co ché chinh
sach cu thé thudc thdm quyen ctia Thanh phd, du kién thanh 1ap T6 cong tac
thang 12/2021 + 01/2022. T6 cong tac Thanh phd co trach nhiém cén ctr quy
dinh tai khoan 2 Diéu 4 vi diém d khoan 3 DPidu 28 Nghi dinh s0
69/2021/ND-CP, nghién cltu xay dung, trinh UBND Théanh phd ban hanh cac
tiéu chi de lya chon chi dAu tr va quy dinh co ché chinh sich cu thé thudc
thdm quyén ciia UBND Thanh phé. Trong do6 quy dinh cu thé: (i) ti€u chi dé
lya chon chu dau tu; (ii) trinh tu, thu tuc t& chire Iya chon cht dAu tu du 4n
trién khai ci tao xdy dung lai nha chung cu cii theo cac hinh thirc quy dinh tai
Didu 14,15,16 Nghi dinh 69/2021/ND-CP; (iii) hé 50 boi thuomg “K” tir 1-2
theo quy dinh diém a khoan 1 Piéu 21 Nghi dinh 69/2021/ND-CP; (iv) trinh
tu thu tuc chap thuan chu truong dAu tu; t6 chire boi thuorng, hd trg tai dinh
cu, bb tri chd & tam thoi; td chirc thue hién GPMB; thu héi, giao dat, cho thué
dat d¢ thyc hién du 4n; (v) co ché wu dai vé vbn, dét dai, dau tu, két néi ha
ting va c4c quy dinh phap luat khac c6 lién quan.

- Quy dinh 03 hinh thirc lya chon nha dau tu theo quy dinh tai Piéu 14,
15, 16 Nghi dinh sb 69/2021/ND-CP, gbm: (1) Cac chu s¢ hitu théng nhét lya
chon (2) Péu thiu lya chon, (3) Nha nudc tryc tiép dau tu xay dung dir 4n cai
tao, xy dung lai nha chung cu cii.

- Déi v6i hinh thirc ddu thiu lya chon theo quy dinh tai Pidu 15 Nghi
dinh sb 69/2021/ND-CP: Giao S& Xay dung lap danh muc du 4n cai tao, xdy
dung lai nha chung cu dé thyc hién dau thau lua chon chu dau tu, bao céo
UBND Thanh phé phé duyét, cong bd danh muc; Giao UBND cép huyén
hoac Ban Quan ly dy 4n cia Thanh phd t& chirc lap, trinh phé duyét chu
truong dau tu theo quy dinh dé t6 chic du thiu lra chon nha dau tu; Giao S&
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X4y dung la bén mdi thau va chiu trach nhiém t6 chirc du thau lya chon chii
dau tu du 4n theo quy dinh. :

- P4i véi hinh thite Nha nuée tryc tiép du tu dy 4n cai tao, xdy dung lai
nha chung cu cii: Giao S¢ Xay dung bao cao UBND Thanh phd quyet dinh
dau tu, quyét dinh lra chon cht dau tu dy 4n theo quy dinh tai Piéu 16 Nghi
dinh sb 69/2021/ND-CP.

- Tién d6 t6 chirc lya nha du tu thé hién trong K& hoach cai tao, x4y
dung lai chung cu cii duge UBND Thanh phé ban hanh; trén nguyén tic s&
duge thyc hién song song dong thai khi _quy hoach chi tiét, tbng mat bang khu
chung cu cfi, nhém chung cu cfi hodc dé 4 .an, dy an quy gom téi dinh cu chung
cu cll doc lap, don 1& duoc cip thim quyen phé duyet

5. Vé céng tdc gidi phdng mgt bing va boi thuwong, hé tro tdi dink cu,
nha ¢ tam thoi (tam cu')

Thanh 14p Hbi ddng thdm dinh cia UBND Théanh phd (Sé& Xay dung du
kién trinh UBND Thanh phé thanh 14p trong thang 12/2021+ 01/2022) hodc
phan cép cho UBND cap huyén thanh 18p Hoi ddng thdm dinh cta dia phuong
(UBND cép huyén dy k1en thanh lap trong thang 12/2021~+ 01/2022) dé& xem
xét, thAm dinh, trinh cap thim quyén phé duyet Phuong 4n bdi thuo*ng, hd trg,
tai dinh cu va bé tri chd & tam thoi cho céc chu sé hitu, ngudi sir dung nha
chung theo quy dinh tai Diéu 20, 21, 22 Nghj dinh sé 69/2021/ND-CP, véi
nhitng néi dung chinh sau:

- Trén co s& quy dinh cia Nghi dinh s6 69/2021/ND-CP, quy hoach chi
tiét, tong mit biang khu/nhém/nha chung cu cli hodc dé 4 an, dir 4n quy gom tai
dinh cu chung cu cii ddc 1ap don 1é dugc cip thim quyén phé duyét, cin cir
vao diéu kién cu thé timg khu vye, tinh kha thi, tinh toan hiu qua dau tu
(diém hoa Von) cia timg du an, UBND Thanh pho quyét dinh hé sé K bbi
thudng tir 1 dén 2 14n (khong dugc phép vugt qua 2 14n) dién tich st dyng can
hé cfi, duge x4c dinh theo nguyén tic sau:

+ Hé s6 K giam dan tir ngoai vao khu vuc ndi dé;

+ Xéc dinh hé sb K dbi v6i timg du 4n trén co s& x4c dinh diém hoa vén
cta du 4n va trong moi truomg hop, nha dau tu chi huong loi nhuan dinh mic
theo quy dinh (tudn thu cac quy dinh Nghi dinh s6 69/2021/ND-CP ngay
15/7/2021 cta Chinh phi vé cai tao, xdy dung lai nha chung cu); xéc dinh diém
hoa vén theo phurong phap thang du trén nguyén tic tong chi phi thu dugc tir dy
an cdi tao, xay dung lai chung cur cil trir di tdng chi phi nha déu tu phai bo ra dé
thuc hién dy 4n tir khi dwgc chip thuén chu truong dau tu dén khi du 4n di vao
van hanh khai thac (c4c chi phi ddm bao tuin thu quy dinh phap luat).

- Quy dinh céc hinh thitc tai dinh cu: (i) khi tai dia diém cii khong xay
dyng lai nha chung cu ma x&y dung cong trinh khéc; (ii) Quy dinh d6i véi cac
chii s& hitu ting 1 ¢6 dién tich nha kinh doanb; (iii) quy dinh céc truong hop
chu s& hiru khong ¢6 nhu cau tai dinh cu tai chd; (iv) quy dinh déi véi truong
hop nha & riéng 1&; (v) quy dinh ddi v6i nha &, cong trinh xdy dung thudc s&

,g/
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hiru nha nudc; (vi) quy dinh dbi véi tru so, nha lam viéc va cac cong trinh xay
dung khac thuge quyén s& hiru hop phép cua td chrc.

- Quy dinh viéc thuc hién giai phong mit béng, pha d& nha chung cu, td
chttc cudng ché thu hdi dét, cudng ché di doi theo quy dinh tai Didu 17, diém
d khoan 3 Didu 28 Nghi dinh s6 69/2021/ND-CP, cac quy dinh cta phép lujt
vé nha &, dat dai va quy dinh phap luét hién hanh c6 lién quan.

Du kién thanh phan Hbi ddng thim dinh Hoi déng thim dinh cia UBND
Thanh phd gdém dai dién: céc S& (Xay dyng, Quy hoach - Kién trac, Tai
nguyén va Moi tru:ong, Tai chinh, K& hoach va Dau tu, Tu phép,...), UBND
cap huyén (noi c6 nha chung cu cii) va cic co quan, don vi lién quan; trong
qua trinh trién khai tiy theo timg dv 4n, du kién mdi thém dai dién cac Bo
(Xay dung, Tai Nguyén va Moi trudng, Tai chinh, K& hoach va Pau tu...).
Thanh phin H4i dong thdm dinh cta cép huyén do UBND cip huyén chi
dong thanh lap va td chic trién khai thuc hién.

6. Vé tao ldp quy nha & tam thoi (tam cu):

- Bé tri chd & tam thdi cho cac chu s& hitu trong thoi gian thyc hién du
an cai tao, xay dung lai nha chung cu phai dugc xac dinh rd trong phirong an
boi thudng, hé trg tai dinh cu, nha & tam thdi tuan thi quy dinh tai Didu 23
Nghi dinh sb 69/2021/NB-CP.

- Trén co s& K& hoach cai tao, xay dung lai chung cu cii, quy dinh tai
khoan 2 Piéu 23 Nghi dinh s6 69/2021/ND-CP, 18p Ké hoach tao 14p quy nha
& tam thoi (c6 thé nghién ciru, x4y dung trong K& hoach cai tao, xay dung lai
chung cu cii dé trién khai dam bao tinh ddng bo) theo céc phuong thire nhu:
(i) s dung cac qu¥ nha téi dinh cu co san ctia Thanh pho (ii) dau tr xay dung
méi bing vén tir ngan sach hodc tir Quy dau tu phat trién Thanh phé lam nha
¢ tam thoi phuc vy GPMB du an cai tao, xay dung lai nha chung cu (du kién
du tu xay dung tai 05 khu dit d3 hoan thanh va dang trién khai cong tac
GPMB: (1)- Khu dat X4y dung nha & TDC phuc vu GPMB khu di dan Pén
Lir I11 tai nha CT4, CTS, quén Hoang Mai; (2)- Khu dit tai Nha A, D phuong
Trin Phi, quén Hoang Mai; (3)- Khu dat 5.B1 khu Péng Hbi, huyén Déng
Anh; (4)- Khu dit tai diém X1, phuong Pha Thuong, quén Tay Hb; (5)- Khu
dat tai X2 Kim Chung, huyén Dong Anh; dong thoi tiép tuc ra sodt cac quy
dit c6 kha nang dau tr trén dia ban Thanh phd); (iii) mua nha & thurong mai
1am nha ¢ tam thoi; tuén tht cdc hinh thitc tao 14p nha & tam thoi theo quy
dinh Nghi dinh sb 69/2021/NB-CP.

7. Thuc hién cdc chinh sdach wu dai

Thuc hién chinh sach mién tién st dung dat, tién thué dét va tién chuyén
muc dich st dung dat,... theo quy dinh cta Nghi dinh sé 69/2021/ND-CP
ngay 15/7/2021 va quy dinh phap luét hién hanh ¢d lién quan.

Qué trinh lap, thim dinh quy hoach chi tiét ty 18 1/500 (hodc Téng mit
bang) va dé 4n quy gom tai dinh cu phai ¢ tinh toan danh gia so bd hi¢u qua
tai chinh dy 4n diu tu, truong hop néu dy an cai tao, xay dung lai chung cu cii

khong cén dbi dugc tai chinh (ké ca digu chinh quy hoach) thi tiy timg du an
A
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cu thé UBND Thanh phd xem xét, quyét dinh, trong dé wu tién tap trung thuc
hién theo 02 phuong an:

1- Phuong an 1: thuc hién theo hinh thirc quy gom tai dinh cu, bao gbm
ca trueong hop quy gom nhom chung cu cii (giam t6i da hé sb  K), két hop tai
dinh cu bang tién, ké ca truong hop chl s hitu cin ho tai tang 1 nhén tién
thay vi thué dién tich kinh doanh dich vu tai dir 4n.

2- Phuong 4n 2 (néu Phuong 4n 1 khéng kha thi): xem xét, giai quyét 01
trong 02 truong hop.

(i) Truong hop 1: Béo cao cap co thim quyen xem xét, quyét dinh viéc
mién tién st dung dat, tién thué dét, tién chuyén muc dich st dung dét dbi vei
phin dién tich d4t c6 nha chung cu cii sau quy gom dé bao dam céan dbi hiéu
qua tai chinh cia dy 4n (theo quy dinh tai Khoan 6 Piéu 25 v& co ché wu dai
d4t dai ctia Nghi dinh sé 69/2021/ND-CP).

(i) Trudng hop 2 (néu Truéng hop 1 khong kha thi):

- Béo céo cip c6 thdm quyén xem xét cho chi déu tu vay von voi 181 suét
ru dai (t6i da khéng vugt quéa 70% gia tri xay 14p va thiét bi caa dir an tir Quy
dau tu phat trién Thanh phé: nhu quy dinh tai diém a, khoan 4 Muc II Nghi
quyét s6 34/2007/NQ CP ngay 03/7/2007);

- Giam t6i da dién tich cin hd (tuong dwong véi dién tich cin hd cii nhén
(x) hé s6 K = 1 hoc dién tich cin hd nhé tir 45-60m2/can);

- Thanh phd xem xét du tu xay dung céc cong trinh ha ting k¥ thuat, ha
tang x3 hoi trong ranh gi¢i quy hoach khu/nhém chung cu cii bang vén diu tu
cong (du 4n thanh phin) véi nhitng cong trinh thudc trach nhidém diu tu cla
nha nudc theo dﬁng quy dinh phép luét;

- Kién nghi c4p c¢6 thdm quyén cho phép ép dyng co ché wu dai vé thué
Suat, thue thu nhap doanh nghiép. Cu thé: “Chi dau tw du dn duoc dp dung
thué sudt, thué thu nhdp doanh nghiép la 10% trong 15 ndm, ké tir khi bdt dau
hoat dong kinh doanh, dugc mién thué trong 04 ndm, ke tir khi co thu nhdp
chiu thué va gidm 50% sé thué phdi ngp trong 09 nam tiép theo; doi véi dién
tich nhé & phuc vu tdi dinh cur tai ché khdng thude dién phdi nop thué gid tri
gia tang. Déz voi dién tich nha & phyc vu tdi dinh cu tai ché cho cac h¢ dan
xem xét mién 1¢ phi trude ba khi cap Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat,
quyén s hiru nha ¢” nhu d01 v6i uu dai theo quy dinh truéc ddy, tai diém b,
khoan 4 Muyc II Nghi quyét s6 34/2007/NQ-CP ngay 03/7/2007.

- Thanh phé thue hién du an cai tao, xy dung lai nha chung cu theo
Piéu 6 Nghi dinh s 69/2021/NB-CP ngay 15/7/2021 ctia Chinh phu vé cai
tao, xay dung lai chung cu cii. Truong hop cén diéu chinh quy hoach dé dau
tu xdy dyng cac cong trinh cong cong (cong vién, vuon hoa, cong trinh dau
méi ha tdng, cong trinh c6ng cong khac ma khu vyc dang thidu/qua tai) thi
thue hién Phuong én bdi thuong nhu dbi véi GPMB céc cong trinh cdng cong
trén dia ban Thanh phé theo quy dinh hién hanh ciia phép luit vé dit dai.

S
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8. Cdc cing tdc khac co lién quan

Pdng thoi véi viée hoan thién va ban hanh “D8 4n cai tao, x4y dung lai
chung cu cii trén dia ban Thanh phd Ha N&i”, UBND Thanh phd Ban hanh Ké
hoach trién khai thyc hién Nghi dinh sb 69/2021/ND- CP ngdy 15/7/2021 cua
Chinh phu vé cai tao, xdy dung lai nha chung cu dé trién khai mét sb ndi dung
nhu: Té chirc tép huén, tuyén truyen vén dong, phé bién Nghl dinh ddng thoi
v&i phd b1en trién khai thuc hién Dé 4n. Pdng thoi véi viée xay dung céc ké
hoach trién khai cic nhiém vy, giai phép trong tdm kém theo phén cong trach
nhiém cy thé cho céc Sc nganh, quan, huyén, thi x& va cac co quan lién quan
theo nguyén tic “5 r&”, ¢6 16 trinh (tién do) trién khai cu thé d@bi véi tung
nhiém vu. Xay dung cac quy dinh theo thdm quyén cia UBND Thanh ph()
theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 28 Nghij dinh sé 69/2021/ND-CP nhim thé
ché héa 08 nhidm vu va giai phap da néu & trén.
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Chwong V
TO CHUC THUC HIEN

I. Thanh lap Ban chi dao, qua trinh thye hién

- Ngay 20/4/2021, Thanh iy ¢6 Quyét dinh s§ 947-QB/TU thanh l4p
Ban Chi dao cai tao chung cu cii trén dja ban Thanh phd. Ngay 10/5/2021,
UBND Thanh phé ¢6 Vin ban sé 1400/UBND-PT giao S&  Xay dung 1a Cc
quan thudng truc Ban Chi dao, phdi hop S& Quy hoach — Kién tric va céc So,
nganh Thanh phd xay dung, trinh UBND Thanh phé phé duyét cac ké hoach
c6 lién quan dé tb chirc trién khai thuc hién.

- Ngay 11/5/2021, Ban Chi dao cai tao chung cu cii d4 hop dé trién khai
céc nhiém vu tai Quyét dinh s6 947-QB/TU cia Thanh ¢ iy (xay dung Quy ché
hoat dong, phan cong nhiém vu c4c thanh vién Ban Chi dao, phan cong nhi¢gm
vu cu thé cho cac s, nganh Thanh phé, UBND cac quan, huyén va cac don vi
lién quan trién khai thue hién D& 4n).

- Ngay 12/5/2021, UBND Thanh phé c¢6 Théng bao sb 334/TB-UBND
Két luan cude hop Ban chi dao cai tao chung cu cii trén dia ban Thanh phd tai
cudc hop vé viéce trién khai cong tac cai tao, xay dung lai chung cu cii trén dia
ban Thanh phd, trong d6 Ban chi dao danh gia cao qua trinh nghién clr, xay
dung, hoan chinh P& 4n ctia S& Xy dung (co quan chu tri) va cac s&, nganh
Thanh phé, don vj lién quan; trén co sd ¥ kién cua cac ddng chi Pho Trudng
Ban, thanh vién Ban chi dao, giao S& Xay dung tlep tuc nghién ctru, bd sung,
hoan chinh D& an.

- Ngdy 02/7/2021, Ban Cén sy Dang UBND Thanh phd ¢6 To trinh sé
478-TTr/BCS trinh Thuong truc Thanh Uy, Ban Thu’orng vu Thanh 1y xem
xét, théng qua chii truong d6i véi ndi dung "Dé 4n cai tao, x4y dung lai chung
cu cil trén dia ban thanh phé Ha Ni”; Trong d6 c6 kién nghi kién toan Ban
Chi dao véi tén goi "Ban chi dao cai tao, xay dung lai chung cu cii trén dia
ban thanh phé Ha N6i” dé phu hop Nghi dinh s6 69/2021/ND-CP va bb sung
Thanh vién Ban Chi dao 1a Gidm d6c S& Tai chinh va Cuc truéng Cuc Thué.

- Tiép thu chi dao cua Thuong trwc Thanh uy tai cudc hop ngay
31/8/2021, Ban C4n sy Pang UBND Thanh phé ¢6 T& trinh sé 714-TTr/BCS
ngay 31/8/2021 trinh Thuong truc Thanh iy, Ban Thudng vu Thanh dy xem
xét, thong qua chi treong déi véi ndi dung “Dé an cai tao, x4y dung lai chung
cu cil trén dia ban thanh phé Ha Néi”.

- Tiép thu chi dao ctia Ban Thudng vu Thanh dy tai Thong béo sb 485-
TB/TU ngay 01/9/2021, Ban Can sy Pang UBND Thanh phd ¢ Béo cao sé
723-BC/BCSD ngdy 01/9/2021 bdo cédo Ban Chip hanh Pang bo Thanh phd
cho ¥ kién chii trwong d6i véi ndi dung “Dé 4n cai tao, xdy dung lai chung cu
cti trén dia ban thanh phb Ha Noi”.

S
S
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- Ngay 08/9/2021, UBND Thanh phé c6 T& trinh s 192/TTr-UBND
trinh HDND Thanh pho théng qua “Pé 4n cai tao, xdy dung lai chung cu cii
trén dia ban thanh phé Ha N&i”.

- Ngay 10/9/2021, Uy ban MTTQ Viét Nam thanh pho Ha No6i ¢6 Thong
bao s6 114/TB-MTTT-BTT vé §y kién phan bién x4 hdi d6i voi P& dn; Ban D6
thi - HDND Thanh phb cé Bao cao tham tra s& 52/BC-HDND ngay 11/9/2021

To trinh, du thao Nghj quyét vé “Dé 4n cai tao, xdy dung lai chung cu cfi trén
dia ban thanh ph6 Ha Ngi”.

- Ngay 20/9/2021, Ban chap hanh Déang bd thanh phé Ha Noi ban hanh
Nghi quyét so 06-NQ/TU v& “Dé 4n céi tao, xdy dyng lai chung cu cii trén dia
ban thanh phé Ha Noi”.

- Ngay 20/9/2021, UBND Thanh phd ¢6 Béo céo giai trinh bd sung 50
256/BC-UBND vé& v kién thim tra ciia Ban D4 thi - HDND Thanh pho vay
k1en phan bién x4 héi cta Uy ban MTTQ Viét Nam thanh pho Ha Néi déi véi
“D8 4n cai tao, xdy dung lai chung cu cii trén dia ban thanh phd Ha N01”

- Ngay 23/9/2021, HDND Thanh phd ban hanh Nghi quyét s6 25/NQ-
HPND vé viée thong qua “Dé 4n cai tao, x4y dung lai chung cu cil trén dia
ban thanh phé Ha N6i”, giao UBND Thanh pho tiép thu céc v kién thim tra
va y kién ctia dai biéu HDND Thanh phd dé hoan thién va phé duyét, trién
khai thuc hién.

- Ngay 18/10/2021, Ban Thuong vu Thanh by ¢o Quyét dinh sb 1594-
QB/TU vé viéc kién toan Ban Chi dao cai tao chung cu cii trén dja ban thanh
phd Ha Noi.

IL. Phén c6ng nhiém vu

1. 8¢ Xay dung:

La co quan thudng truc thye hién Pé an. Chi tri cung céc co quan, don
vi lién quan t6 chirc nghién ctru, xay dung: Ké hoach tong kiém tra, ra soat,
khéo sat, kiém dinh tong thé cac chung cu cii; K& hoach cai tao, xdy dyng lai
nha chung cu cii; Ké hoach tao 1p quy nha & tam thoi (tam cu); Ké hoach trién
khai thyc hién Nghi dinh sb 69/2021/NB-CP. Chu tri nghién ciru, tham muu dé
xut UBND Thanh phé thanh 1ap: Hoi ddng danh gia két qua kiém dinh dé ban
hanh két luan kiém dinh; Hoi dong thim dinh Phuong 4n bdi thuong, hé tro, tai
dinh cu va bo tri chd & tam thoi (ciia UBND Thanh phd); T céng tic cla
Thanh phé dé: nghién ctru, trinh UBND Thanh phd ban hanh céc tiéu chi dé lya
chon chil d4u tir dy 4n cai tao, xay dung lai nha chung cu; nghién ciru, xdy
dung quy dinh co ché chinh sach thuge thdm quyén ctia UBND Thanh phd
trinh cap 6 thdm quyen ban hanh; ra soat cac co ché, chinh sach wu dai,
khuyen khich dau tir cdi tao, xay dung lai chung cu cii ciia Thanh phé d3 ban
hanh dé dé& xuét stra ddi, bd sung co ché, chinh sich dic thd ctia Thanh phd
dam bao pht hop quy dinh cta phdp Iuit?®. Chju trach nhiém thuc hién theo

 Theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 2 Nghi quyét 25/NQ-HPND ngay 23/9/2021 ciia HDND Thanh phé.
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chirc nang, nhiém vu va quyén han, ra soat, huong dan, dén dbc cac chi du tu
dur 4n du didu kién thyc hién theo quy dinh, d4y nhanh tién db cai tao, xay dung
lai chung cu cfii trén dia ban Thanh phé va cac nhiém vu UBND Thanh phd
giao ¢6 lién quan.

2. 8¢ Quy hoach - Kién tric:

Cht tri td chirc xay dung, trinh UBND Thanh pho ban hanh K& hoach
nghién ctr, 1ap quy hoach chi tiét ty 18 1/500 céi tao, xdy dyng lai chung cu
cll trén dia ban thanh pho Ha N¢i. Chu tri cing Hoi ddng thim dinh quy
hoach x&y dung Thanh phé t6 chic thim dinh, trinh phé duyét Quy hoach xay
dung chi tlet ty 1& 1/500 (hodc Téng mit bang, phuong an kién tric cong
trinh). Phéi hop véi UBND cap huyén, S& Tai nguyen va Mo truong, So Xay
dung xac dinh pham vi, ranh gi¢i dv 4n 1am cin ctr 1ap quy hoach chi tiét; don
dbc, hudng dan UBND cép huyén cac thu tyc vé tb chirc 1ap, thim dinh, phé
duyét quy hoach chi tiét dam bao tién dé theo ké hoach dugce phé duyét. Chiu
trach nhi€ém thue hién theo chirc néng, nhi€ém vy va quyén han, ra soat, hudng
dan, dén déc cac don vi ddy nhanh tién d6 lap quy hoach va cic nhiém vu
UBND Thanh phé giao c6 lién quan.

3. S Ké hoach va Paiu tir:

Chu tri cing S& Tai chinh bé tri ké hoach vén thyc hién: (1) lap quy
hoach chi tiét ty 1& 1/500, tdng mat bang va phuong 4n kién tric, d& 4n quy
gom; (ii) lap, phe duyét chu truong dau tu dy an cai tao, xéy dung lai chung
cur cii trrée khi 6 chire déu thdu lwa chon nha dau tu; (111) td chire lua chon
nha diu tu theo hinh thirc ddu thiu; (iv) déu tu dy an cai tao, xay dung lai
chung cu cii trong trudng hop Nha nude tre tiép thuc hién. Cha tri phdi hop
voi cac don vi lién quan: (i) khén truong ra soat, bao cdo UBND Thanh phé
phuong 4n va ké hoach trién khai cu the d6i véi Dy 4n cai tao, xay dung lat
Khu tip thé Nguyén Céng Tri dang trlen khai theo chi dao ciia UBND Thanh
phd; (i) Chu tri, huéng dan UBND cép huyén va cac co quan, don vi lién
quan thuc hién bb tri kinh phi 18p quy hoach chi tiét ty 18 1/500, téng mit
bang va phuong 4n kién trac, dé an quy gom,... Chiu trach nhiém thyc hi¢n
theo chirc ning, nhiém vy va quyén han v& cic nhiém vy UBND Thanh phb
giao c6 lién quan.

4. So Tai chinh:

Chi tri tham muru, béo cao UBND Thanh phé b trf vén su nghiép kinh
té chi thuong xuyén cho cong tac kiém dinh nha chung cu cii theo Ké hoach
kiém dinh va K& hoach cai tao, xay dyng lai chung cu cti. Phéi hop véi S& Ke
hoach va Pau tu bd tri k& hoach von thuc hién: cong téc 1ap quy hoach chi tiét
ty 1& 1/500, tong mit bang va phuong 4an kién trac va cong tac cai tao, xdy
dung lai chung cur cfi. Chu tri, huéng dan UBND cép huyén va céc co quan,
don vi lién quan thyuc hién bo tri kinh phi kiém dinh. Chiu trach nhiém thuc
hién theo chirc ndng, nhi€m vu va quyén han va cac nhiém vy UBND Thanh
phd giao 6 lién quan.
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5. 8¢ Tai nguyén va Moi treong:

Chu tri cing UBND céc quén, huyén, thi xa noi c6 nha chung cu ¢fi ra
soat, bio cdo UBND Thanh phé dua cac du 4n, nha chung cu cii vao quy
hoach, ké hoach sir dung dat cia dia phuong, ctia Thanh phé d& thuc hién;
chii tri huéng din nha du tu thuc hién céc chinh séch bdi thudng, hd tro, tai
dinh cu; xac dinh pham vi ranh gidi dy an cai tao x4y dung lai chung cu cii dé
thyuc hién chinh sach mién, giam tién sir dung dit theo quy dinh Nghj dinh s6
69/2021/ND-CP va quy dinh hién hanh; chu tri thue hién tha tuc thu hdi dit,
giao dat, cho thué dit, chuyén muc dich sir dung dét theo quy dinh. Chiu trach
nhiém thuc hién theo chirc nédng, nhiém vu va quyén han va cac nhiém vu
UBND Thanh phé giao ¢6 lién quan.

6. S¢ Tw phdp: '

Ch tri tb chic kiém tra, xéc dinh sy cén thiét, sy phu hop cua viée ban
hanh céc vin ban quy dinh, quyét dinh, Gy quyén coa Thanh phd, thdm quyén
ban hanh co ché chinh sach phit hop quy dinh hién hanh v& ban hanh van ban
quy pham phép luat. Chju trach nhi¢m thwc hién theo chirc ning, nhi¢m vu va
quyén han va cac nhiém vu UBND Thanh phd giao ¢6 lién quan.

7. Cuc Thué Thanh phé:

Chu tri, phdi horp véi S& Tai chinh nghién ciru, d& xudt chinh sach wu
dai vé thué dbi véi du 4n cai tao, xdy dung lai chung cu cii dé dua vao Quy
dinh ctia Thanh phd vé cai tao xay dung lai nha chung cu. Chiu trach nhi¢m
thuc hién theo chirc ning, nhiém vu va quyén han va céc nhiém vu UBND
Thanh phé giao ¢6 lién quan.

8. Céng an Thanh phé:

Chi dao lyc lugng cong an cac cap dam bio an ninh trat ty trong qua
trinh trién khai thyc hién cac dy 4n va 6 chirc cudng ché di doi, pha dd, thuc
hién dy 4n cai tao, xay dung lai chung cu cii. Chju trach nhiém thuc hién theo
chirc ning, nhiém vu va quyén han va céc nhiém vu UBND Thanh phé giao
co lién quan.

9. Quy Pau tw phit trién Thanh pho:

Phéi horp v6i S& Tai chinh, S& K& hoach va Pau tu va cac co quan lién
quan nghién ciru chinh sach cho vay uu dai va b tri ngudn vén cho céc nha
dau tur dugc vay von thue hién du an cai tao xay dung lai chung cu cii theo
quy dinh Nha nuéc, Thanh phd; cho vay vén 601 voi chu s& hiru nha chung cu
dugc b tri tai dinh cu ma phai nép thém tidn chénh 1éch dién tich theo quy
dinh Khoan 2 Piéu 26 Nghi dinh sb 69/2021/ND-CP. Chiu trach nhi¢ém thyc
hién theo chirc ning, nhiém vu va quyén han va cac nhiém vu UBND Thanh
phé giao c6 lién quan.

10. UBND cdc qudn, huyén, thi xd (noi co nha chung cw cii):

- Chu dong nghién ctru, xay dung de 4n, chuong trinh, ké hoach, quy
trinh @ t& chire thuc hién thude thdm quyén (néu c6) theo cac nhiém vy, giai
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phap ciia Dé 4n nay dé td chirc trién khai cong tac cai tao, xdy dung lai nha
chung cu trén dia ban quan ly.

- Cha tri tong ra soat, thong ké cac khu chung cu, nha chung cu trén dia
ban do minh quan ly, theo d6 dé xuat cac co quan chu tri xay dung Ké hoach
vé kiém dinh, 1ap quy hoach chi tiét @& téng hop, bao c4o UBND Thanh phd
xem xét, bd sung moi, didu chinh Danh muc cac khu chung cu, nha chung cu
cho phu hop thuc té. Trong qua trinh trién khai cac ke hoach, truéng hop cén
didu chinh, b sung de dam bao phi hop tién d6 trién khai thuc t& cAn khin
trrong béo céo, d& xut véi co quan duge giao chu tri thyuc hién cac ké hoach
dé tong hop, bdo co UBND Thanh phé xem xét, quyét dinh.

- Chu tri, phdi hop véi céc co quan, don vi lién quan to chuc lya chon
nha dau tu, tong hop trinh UBND Thanh pho xem xét, quyét dinh. Chu tri
thanh 14p Hoi ddng thdm dinh Phuong én boi thuong, hd trg, tai dinh cu va bo
tri nha & tam thoi (cua UBND cép huyén) va td chirc phé duyét theo quyét
dinh Gy quyén ciia UBND Thanh phé 2!,

- B6 tri vbn ngén sach va cha trl t§ chire thuc hién: (i) khao sat, théng
ké, phan loai, kiém dinh 22 cic nhém chung cu cfi, nha chung cu cii ddc 13p
don 1é trén dia ban theo ké hoach chung cua Thanh pho (i) lap, trinh thdm
duyet Quy hoach x4y dung chi t1et 1/500 hodc 1ap tdng mit bang va-phuong
an kién triic cong trinh theo phén cip; (iii) 14p va ban hanh P2 4n quy gom tai
dinh cu, cai tao, xay dung lai chung cu cii trén dia ban phuong, quin quan ly,
(iv) chi tri t6 chire thue hién cong tac gidi phong mat bang du an cai tao xay
dung lai nha chung cu; (v) chu tri véi S& K& hoach va Pau tu, S& Quy hoach
— Kién triic, S& Tai nguyén va Moi truong va cac don vi lién quan dé xuat \
viéc dAu tu va hd tro dau tu x4y dung ha ting trong hang rao du an va két nbi -
khu vuc ngoai hang rao du an.

- Chu tri, phdi hop véi S& Quy hoach - Kién triic, S& Tai nguyén va Méi,
trudng xac dinh pham vi ranh gidi cac dy an cai tao, xiy dung lai chung cu cti
trén dia ban quan ly trong qua trinh 1&p Quy hoach xay dung chi tiét 1/500
hoc 13p tong mit bang va phuong an kién tric,

- Chu tri 6 chitc 1ap, phé duyét: Ké hoach cai tao chét lugng nha chung
cu cii trén dia ban, Ké hoach bio tri, ddm bao an toan st dung nha chung cu
trén dia ban theo timg nim; K& hoach va tf‘) chie di doi cac chu s¢ hiru, cha
str dung ra khéi cac nha chung cu do sy cd, thién tai, chdy nd hodc da c6 két
qua kiém dinh nguy hiém, hu hong néng ma phai pha d& khén cép dam bao an
toan cho ngudi dan theo cac Quyét dinh iy quyén ctia UBND Thanh ph6 2 v

2L Quyét dinh s6 2932/QD-UBND ngéy 05/7/2021 clia UBND Thanh phé vé dy quyén thuc hidn mdt sb nhiém vy, quyén
han clia UBND Thanh phd lién quan dén cong tac cdi tgo, xdy dyng lai céc nha chung cir cfi trén dia ban thanh phd Ha Nbi.

2 Khoan | Piéu 99 Luéit Nha & quy djnh UBND ¢ép tinh bé tri kinh phi @& thirc hién kiém dinh chit hrgng nha &. Do sé
lrgng chung cu cii 1ém (trén 1.500 nha chung cu cfi) va d& diy nhanh tién do thye hién cdi tao, x8y dyng lai chung cu ci,
UBND Thanh phb i ay quyén cho UBND cép huyon thyre hign.

n Cac Quyct dinh s6 2928/QD-UBND va sb 2932/QD-UBND ngay 05/7/2021 cia UBND Thanh phd ty quyén mit sb
quyén han v& t chirc Ip, phé duyét phuong 4n bdi thiimg hd try tai dinh cu, ban hanh va t§ chire di din, cuong ché di
ddi theo quy djnh cia Ludt Nha &.
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t6 chirc tuyén truyén, huéng dan cac chi sé hitu, chi st dung nha chung cu
thyc hién céi tao stra chita, duy tri chét lwong céc nha chung cu theo quy dinh
tai cac Diéu tir 86 dén 91 Luat Nha & 2014; thudng xuyén td chirc klem tra,
gidm sét, xit Iy kip thoi cac hanh vi vi pham trat ty x4y dung, gdy mét an toan
tai cac nha chung cu cii trén dia ban.

- Chu tri, td chirc 1ap hd so d& xuét chu treong dAu tu du én cai tao, xay
dung lai nha chung cu theo quy dinh cia phap lujt vé diu tu trude khi td chic
dAu thau lya chon chi d4u tu dy 4n theo K& hoach cai tao, xdy dung lai chung
cu cii dugc UBND Thanh phd phé duyét; trinh S¢& Ké hoach va Pau tur thém
dinh. Péi véi truomg hop nay, UBND cép huyén chii déng bé tri ngudn vén
ngan sach dé thuc hién céc thi tuc theo quy dinh.

- Thuc hién céc nhiém vu khac theo Dé 4n nay va quy dinh cua phap ludt.

Chiu trich nhiém thyc hién theo chitc ning, nhiém vu va quyén han va cac
nhiém vu UBND Thanh phé giao c¢6 lién quan.

III. V& thong tin, tuyén truyén, giam sat

1. Huy dfng cé h¢ thong chinh tri tip trung quyét liét, thong nhét thuc
hién dé déy manh, phat huy t6i da hidu qua cong tac tuyén truyén, pho bién
gido duc phap lut dén timg khu chung cu cii, t6 dan phé, timg ho dan vé chc
chi truong, chinh sich phap luat cda Nha nuée va Thanh phd (ke ca chinh
sach dac tht) dé cai tao, xdy dung lai chung cu cf; ddng thoi tb chirc tuyén
truyén, van dong tao su ddng thuin cia ngudi dan, xa hoi trong di d&i cae ho
dén ra khéi c4c nha chung cii nguy hiém, pha d&, cai tao, xdy dung lai chung
cu cii trén dia ban Thanh pho xem day 1a nghia vy, trach nhiém chung trong

/ cdng cugc xay dung, téi thiét d6 thi.

!} .' 2. D nghi Ban Tuyén gido Thanh ty: Chi dao céc cép ly dang xdy dung
Ké hoach tuyén truyén, vin dong chuyén dé d6i véi can bd, dang vién va nhan

<\ dan tao sy dong thudn cua x3 héi vé chu truong, chinh sich ctia Thanh phé cai
tao, xdy dyng lai chung cu cii gin vai chinh trang, tai thiét d6 thi, phat trién
kinh t& d6 thi; 16ng ghép ndi dung truyén vé cai tao, xay dung lai chung cu cii
trong cac budi sinh hoat chuyén dé tai cac dang bd co sé, chi bd noi co6 chung
cur cii; phat huy tinh tién phong, guong miu chip hanh chi trwong, chinh sich
cai tao, xy dung lai chung cu ¢fi d6i véi cép by, dang vién.

3. Pé nghj Ban Dan vén Thanh ty: Chi dao céc doan thé chinh trj - xa
hoi thuc hién tdt, hidu qué cdng tac dan van trong thuc hién cai tao, xay dung
lai chung cu cii.

4. Dé nghl HDND Thanh pho Uy ban MTTQ Viét Nam thanh pho Ha
Noi: chi dao t6 chic cOng tac gidm sat dinh ky thuc hién Pé an; Uy ban
MTTQ Viét Nam thanh pho Ha Nbi chi dao Uy ban MTTQ cac cip phédi hop
chat ch& voi chinh quyen dia phu’cmg dé van _d6ng nhan dn tuén tha phéap
luat; giai quyet khiéu nai, t§ cao dam bao quyen lam chu cua nhéan dan trong
cong tac cdi tao, xdy dung lai chung cu cii; t6 chitc thuc hién phan bién xa
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hdi, tao sy dong thudn cta céc ting 16p nhan dan trong viéc xdy dyng, ban
hanh co ché sach sach cai tao, xay du*ng lai chung cu cii cia Thanh phé.

5. T5 chirc tip hudn, tuyén truyén, phd bién Nghi dinh sb 69/2021/ND-
CP, UBND Thanh pho giao nhiém vu cac s& nganh, UBND cép huyén td
chire thuc hién du kién hoan thanh trong Quy 1/2022:

- S¢ Xay dung chu tri, moi Cuc Quan ly nha va Thi truong bat dong
san - B§ Xay dung t6 chirc tap huin cho cac s& nganh, UBND céc quan,
huyén, thi x3, cic nha dau tu trién khai thuc hién quy dinh tai Nghi dinh s6
69/2021/ND-CP;

- S¢ Théng tin va truyen thdng chti tri cling cac don vi lién quan O
chirc tuyén truyén Nghi dinh sb 69/2021/ND-CP trén cac phuong tién thong
tin dai ching (Dai phat thanh va truyén hinh Ha Noi, Bio Ha Nbi méi, Bao
Kinh té & db thi, Cong thong tin dién tir cda UBND Thanh pho) T chic cac
cuQc toa dam (bao gém ca hinh thirc tryc tuyén), cac bai viét tuyén truyen
Nghi dinh s& 69/2021/ND-CP va cac cha truong, chinh sach ciia Thanh phd
v€ cal tao, xay dung lai chung cu ¢ii;

- UBND céc quan, huyén, thi x4 phédi hop vai S Xay du'ng t chirc tap
huén, huéng din UBND cac xd, phuong, thi trén, t6 dan phd, nguodi dan cac
quy dinh cia Nghi dinh s 69/2021/NP-CP va chu truong chinh sich cla
Thanh phé.

6. Chu tich UBND cac dia phuong ¢ chung cu cii: Té chirc cong bd
cong khai ke hoach, quy dinh ctia Thanh phé vé cai tao, x8y dung lai chung
cur cil trén Cong théng tin dién tir cia UBND cap quan, huyén, phudng, xa va
dén cac khu dén cu trén dia ban noi c6 du 4n cai tao, xdy dung lai chung cu
cii; tong hop céc ¥ kién phan hdi coa ngudi dén, giri S& Xay dyng dé tong hop
chung, bio cdo UBND Thanh phs.
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Chuong VI
KET LUAN

Pé an cai tao chung cu cii trén dja ban Thanh phd véi két qua nghién
ctru, danh gia, tong hop qua trinh cai tao, xay dlmg lai chung cu cii trén dia
ban Thanh phé nhiéu ndm qua, bao cao danh gia nhimg kho khin vudng mic,
nhimg kién nghi d& xuit co ché chinh sach, quan diém, muc tiéu, nhiém vu va
cac giai phap cén thyuc hién, tbng hop déng b6 cac ndi dung quy dinh cia
Nghi dinh s6 69/2021/ND-CP ngay 15/7/2021 cta Chinh phtl vé cai tao, xay
dung lai nha chung cu; Ban Chi dao cai tao chung cu cii trén dia ban Thanh
phb théng nhét x4c dinh viée xdy dung Dé 4n cai tao, xdy dung lai chung cu
cii trén dia ban Thanh phd 13 giai phép téng thé, déng bd, hiéu qua, déy nhanh
tién do cai tao, x4y dung lai chung cu cii trén dia ban Thanh pho dé 6n dinh
doi séng nhan dén, huéng t6i muc tiéu chinh trang, tai thiét xay dung 46 thi
van minh, hién dai.

Trén co s& tiép thu v kién chi dao cta: Thudmg truc Thanh ty tai Héi
nghi ngy 31/8/2021, Ban Thudng vu Thanh ty tai Théng bdo sb 485-TB/TU
ngay 10/9/2021 Két luan ctia Ban Thuong vu Thanh ay v& D& 4n céi tao, xay
dung lai chung cu cii trén dia ban thanh phé Ha N6i, Nghi quyét ctia Ban chip
hanh Pang b6 thanh phé Ha Néi sé 06-NQ/TU ngay 20/9/2021; v kién phan
bién x4 héi ctia Uy ban MTTQ Viét Nam thanh ph Ha Ni tai Thong bao sb
114/TH-MTTQ-BTT ngay 10/9/2021; ¥ kién thdm tra ctia Ban D6 thj -
HDND Thanh phé tai Béo cdo thdm tra sé 52/BC-HDND ngay 11/9/2021;
Nghi quyét cia HPND Théanh phé sé 25/NQ-HDND ngay 23/9/2021 vé viéc
thong qua “Deé an cai tao, xéy dung lai chung cu cii trén dia ban thanh phé Ha
No1”; trén co sd Dé an di duge SO Xay dung chu tri cung cac S&, nganh
Thanh phé tiép thu hoan chinh, UBND Thanh pho ban hanh “De an céi tao,
xay dung lai chung cu cii trén dia ban thanh pho Ha Nb6i” dé trién khai thuc
hién theo quy dinh.

Trén co s nhiém vy, ndi dung cong viée duge giao tai P& an, Giam
dbe, Thi truong cac Sg, ban, nganh, Chu tich UBND céc quén, huyén, thi xa
va cdc co quan, don vi ¢6 lién quan theo chitc nang, nhiém vu chi dao trién
khai thuc hién; héng nam bdo cao két qua thuc hién giri S& Xay dung trudc
ngay 30 thang 11 dé tdng hop, béo cdo UBND Thanh ph.

Trong qua trinh thyc hién, néu ¢6 khé khan, vurdng méc, cac S&, ban,
nganh, UBND cac quén, huyén, thi xa va cac co quan, don vi c6 lién quan cé
vin ban giri S& Xdy dung téng hop, bso cao UBND Thanh phd./.
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