UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Doe lap - Tw do - Hanh phie
Sé: HIR2 /QD-UBND Ha Noi, ngay 9 thangd2. nam 2022
QUYET DINH

vé viéc phé duyét Ké hoach phat trién nha o phue vu tai dinh cur,
b6 tri chd & tam thoi cho cic chu s0' htru, nguwoti sir dung nha chung cw trong
thoi gian thye hién du dn diu tr cai tao, xay dung lai nha chung ew
trén dia ban thanh phd Ha Nai giai doan 2021 -2025

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Can cir cac Luat: Lucrr 16 chire chinh qu én dia phuong ngay 19/6/2015;
Luat swa doi, bo sung mot 56 diéu cua Lugt Té chire Chinh phit va Luct To chire
chinh qmur dia phuwong ngay 22/11/2019; Ludt Nha & ngay 25/11/2014; Ludgt Pt
dai ngay 29/11/2013; Luat Dau ti ngay 17/6/2020;

Can eir cae Nghi dinh cua Chinh phu: sé 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015
Quy dinh chi tiét va hwéng dan thi hanh Lugt Nha o s6 30/2021/ND-CP ngay
26/3/2021 Sua doi, bé sung mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 99/ 2015/ND-CP; 56
69/ND-CP ngay 15/7/2021 Ve cai tqo, xay dung lai nha chung cu; $6 47/2014/ND-
CP ngay 15/5/2014 Quy djnh vé boi thuwong, hi tro, tdi dinh cu khi nha nude thu
hoi dar; so 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 Sua doi, bé sung mét s6 nghi dinh
quy dinh chi tiét thi hanh ludr dat dai:

Céan cir Quyét dinh s6 2161/ OD-TTg ngay 22/12/2011 cua Thu twong C hinh phu
ve viée phé duvét Chién heoe phat trién nha o gquoc gia giai doan 2021-2030, tam nhin
dén néim 2045,

Can cu cac Thong tw cua Bo Xay dung: M; 19°2016/TT-BXD ngay 30/6/2016
cua Bo Xdy dung hucing dan thuc hién mot 56 ngi dung cua Luat Nha o va Nghi
dinh 56 99/2015/NP-CP cuta Chinh phu; s6 07/, 2021/TT-BXD ngay 30/6/202] sua
doi, ba sung, bai bo mgt 56 diéu cia Thing ne s6 19/2016/TT-BXD ngay 30/6:2016
va Théng tw so 02/2016/TT-BXD ngay 15/02/2016;

Can cir cic Nghi quyet cua HDND Thanh pho. s6 20(NQ-HDND thong qua Ké
hoach phdt trién kinh té - xa héi 5 nam 2021-2025; so 21, ‘NOQ-HDND ngay 23/9/2021
théng qua Ké hoach dau cong trung han 5 nam 2021-2025 thanh pho Ha Néi:

Can cu Chuong trinh 03-CTr/TU ngay 17/3/2021 cua Thanh uy Ha Noi vé
Chinh trang do thi, phdt trién do thi va kinh té dé thi giai doan 2021-20235:

Can cie Quvét dinh sé 3627/0P-UBND ngay (3/10/2022 cua UBND Thanh
phé vé viée phé duvét Chuong trinh phdt trién nha o thanh phoé Ha Néi giai doan

2021-2031).
Xét dé nghi cua Giam doc So Xay dung tai To trinh s6 293/TTr-SXD(PTPT)
ngay 26/10/2022,




QUYET PINH:

Dicu 1. Phé duyet kem theo Quyét dinh nay Ké hoach phat trien nha o phuc
vu tai dinh cu, bo tri ché ¢ tam thai cho cée chu sé hir, nguoi su dung nha chung
cu trong that gian thuc hién du an cai tao, xay dung lai nha chung cu trén dia ban
thanh phén Ha Noi giai doan 2021 — 2025 va 08 Phu luc dinh kém.
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Piéu 2. Quyet dinh nay ¢o6 hidu lue ké tu ngay ky.

Chanh Vin phong Uy ban nhin dan Thanh pho; Giam ddc cac so, ban, nganh
Thanh pho; Chu tich Uy ban nhan dan cac quan, huyén, thi xa va cac 16 chirc, ca
nhan lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyeét dinh nay./. @
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Die lap - Ty do - Hanh phiic

KE HOACH

Phat trien nha o phuc vu tai dinh cu, b6 tri chd ¢ tam thdi cho cac chu so hiru,
ngudi sir dung nha chung cu trong thoi gian thyce hién dw an diu tw cii tao, xay
dyng lai nha chung cw trén dia ban thinh pho Ha Néi glal doan 2021 -2025
(Ban hanh kém theo Quvét dinh sé HI62-/ OD-UBND ngay09/12/2022 cua
UBND thénh phé Ha Noi)

I. SU CAN THIET BAN HANH KE HOACH

Can cir cac quy dinh cua Luat Dat dai 2013 {Bieu 85). Nghi dinh s0 47/2016/ND-
CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu (Diéu 26), Quyét dinh sb 10/20] 7QD-UBND ngay
29/3/2017 cua UBND Thanh phé. Thanh phd phai chudn bi quy nha o tai dinh cu dé
phuc vu cho cic dur an dau tu co glal phong mat hancr trén dia ban Thanh pho.

Can cu quy dinh Nghi dinh s6 69/2021/ND-CP ngay 15/7/2021 cua Chinh phu
(Diéu 23), Thanh phd cé trach nhiém chuédn bj quy nha dé bé tri ché & tam thoi cho
cac chu so hitu, ngudi su dung nha chung cu trong thoi gian thue hién du an dau wr
cai 1go, xdy dung lai nha chung cu.

Can cir Chuong trinh phat trién nha ¢ thanh pho Ha Noi giai doan 2021-2030 da
dugce phe duyet, trong do da xde dinh cdc giai phap dé phat trién quy nha tai dinh cu.

Do do viée xay dung Ké hoach phat trién nha o phuc vu tai dinh cu, bé tri chd &
tam thoi cho cac chu sé eru nguotl su dung nha chung cu trong thai gian thuce hién dyr

an dau tur cai tao, xay dung lai nha chung cu trén dja ban Thanh phé Ha Noi giai doan
2021-2025 1a hét sirc can thiét.

II. MUC PICH, YEU CAU
2.1. Mue dich

- Cu thé hoa mue tiéu phat trién nha o tai dinh cu timg nam. giai doan 2021 - 2025
thuge Chuong trinh phat trién nha o thanh pho Ha Noi giai doan 2021 - 2030 di duoc
UBND Thanh phé phé duyét tai Quyét dinh sé 36"7;05 UBND ngay 03/10/2022.

- Xac dinh vi tri, khu vue, dién tich dat phat trién nha o; so lugng dy an dau nr Xay
dung nha o, ‘m luong nha o, tong dién tich san nha ¢ can diu tu xdy dyng nha ¢ tai dinh
Cu: nguon mn huy dong dé phdl trién nha ¢ tai dinh cu: thoi gian trién khai thuc hién
cac du an ddu tu xdy dung nha o tai dinh cu giai doan "[)"’] - 2025.

- Tao lap quy nha tdi dinh cu ¢o sdn phuc vy nhu cau tai dinh cu cho cic dy 4n
dau tu ¢o giai phong mat banu trén dia ban Thanh pho trong giai doan 2021-2025 va
cac gial doan tiep theo,

- Tao lap quy nha o tam thai dé bo tri cho cac chu so hitu, ngudi sir dung nha
chung cu trong thoi gian thue hién du an dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu
theo quy dinh tai Diéu 23 Nghi dinh s6 69/2021/ND-CP.

2.2. Yéu ciu

- Phu hop ndi dung Chuong trinh phat trién nha & thanh pho Ha Néi giai doan
2021-2030 da duge UBND Thanh pho phé duyét tai Quyét dinh sé 3627/QD-UBND

WA



ngay 03/10/2022, phi hgp nhu cau va kha ning dap (mg thuc té vé nha o tai dinh cu,
nguon von tir ngdn sach trong qua trinh phat trién nha ¢ cua Thanh pho; Bam bao tuén
thu phép ludt vé nha o. phil hop quy hoach, ké hoach chuyén nganh da duoc cap co
thdm quyén phé duyét va cac van ban quy pham phap luat cua Trung wong. cua thanh
phd Ha Noi da ban hanh.

- Phu hop tinh hinh phat trién kinh té - xa hoi cia Thanh phd timg nam va theo
giai doan Ké hoach.

I11. NOI DUNG KE HOACH

1. Thue trang quy nha tii dinh cwr

Giai doan 2016 - 2020 trén dja ban Thanh phé cé 40 dy dn diu tr xay dung nha &
phuc vu ti dinh cu véi 14.916 cin hé trong duong khoang 1.189.500 m2 san. trong do:

- 19 dy én dau tu da hoan thanh vai 371.800 m2 san, 4.684 can ho (12 du an diu
tw von ngén sach, 03 dy an du tw xdy dyng nha o thuong mai cé quy nha téi dinh cu
phai ban giao cho Thinh phé. 04 dy én dau tu xay dung nha ¢ thuong mai phuc vu tai
dinh cu theo phurong thire dat hang):

- 21 dy 4n dau tu dang trién khai. di co quyét dinh chu truong déu tu voi khoang
817.700 m2 san, 10.232 can hd (09 dy dn dau tr von ngan sach, 02 du an diu tu su
dung ngudn vén xa héi hoa, 10 du an dau tu xay dung nha ¢ thuong mai phuc vu tai
dinh cu theo phurong thire dat hang).

(Chi tiét ai Phu lue 1, 2 kém theo)

2. Kha ning khép néi tién do cua quy nha tai dinh cu dang trién khai véi cic
du in dau tw ¢6 giai phong mit bing da duge bo tri:

Hién nay trén dia ban Thanh pho ¢6 21 dy én dau tu dang trién khai gém: 09 dur an
dau tu von ngan sach, 02 du an dau tu sir dung ngudn von xa hoi hoa. 10 dy an dau tu xay
dung nha & thuong mai phue vu tai dinh cu theo phuong thire dit hang véi khoang 10.232
can hd. Qua ra soat viée b tri tai dinh cu tai 15 du 4n dau tr ¢o kha nang hoan thanh giai
doan 2021-2025, ¢6;

- 06" dyr an dau tu d bo trf téi dinh cur o tién do xay dung dir dn diu tu nha o tai dinh
cur ¢o ban ph hop véi tien do du kién sir dung quy nha cua cac dy 4n dau tu giai phong
mat bing;

- 06% dy an dau tu da b tri téi dinh eur ¢6 tién dé xdy dyng du an dau t nha & téi dinh
cu chdm hom so véi véi tién do du kién sur dung quy nha cla cdc du dn dau tur co gial
phong mit bing;

- 037 du an ddu tu quy nha chua cé phurong an bd tri tai dinh cu.

' Dy an ddu ur xay dung nhi o i1 dinh e phye vu nhu e di din gidi phing ma bing eia Thinh phé tai phuémg Thugmeg Thanh,
quin Long Bién (0 dat NORTS wil NO=160: Drr an 15 hop viin phong vA nhi o Housineo Tan Tricu: Die dn diu tu sity dimg khu tdi
dinh cur vit nhi o thap ting Lai 0 dit ky hicu BIO/ODKS thude phumg Yén So. quan Hodang Maiz Dy an dfiu nr sy dimg khu tai
dinh cur (xiy dymg nha  cao tang) tai 6 ddt ky higu C13/DD1 thudc phirémg Trdn Phib, quian Hodng Mai. thinh plic Ha Nai: D dn
diu s xay dyme nhit o i dinh cu phuge vy gidi phong mat bang khu di din Dén Lir 11 {giaf doan 1), quin Hodng Mai. thinh phd Ha
Ndi: Dirdn o nexdy dumg nha o thureng mai phuc vy tai dinh ¢ theo e ché 3t bang 1 & dit s6 1 thude dir an Khu nhi o bin vi
séy dung ha uing k¥ thudt Lai phirdmg Trung Vim. quin Nam Tl Liém,

“Dyan Khutai dinh o Xufin La phue vy say dung khu dé thi mai Tay Hb Fity dnhin CT1. CT20: Dy dn di i sy dimg nha o
chung cur cao tang phye vu di dan giai phéng mit h-."mg SNOT i 6 dd DT khu db thi méi Cau Giay: [a an diu w Ay dymg nhi
Fai dinh cur ta phudmg | rin Phi, quin Hodmg Mai, Ha Noi tphue vy eong tae GPMEB Cong vién Tuol tré Tha da) (nha B, Ok Dy
an sy dumg khuotai dinh co Nam Trong Yén phdn <y dumg nha oovd HTXH hiét v - Giaf doan 1 (nha 2011, 3072} Cong
trinh xdy dymg nha o phue vi i dink cu NOT thuie Dy an Kha nhd o Ecoiome 3 tai o ddt ky higu B11-HH2 khu Bée C& Nhué -
Chem, quan Bie Tir Lidm.



Do d6 dé dam bao ¢6 quy nha tai dinh cu da bG tri cho cac du an dau tu co giai
phong mat bang, giai doan 2021-2025 Thanh phé can 1ap trung hoan thanh 13 dy én
ddu t co kha nang hoan thanh giai doan 2021-2025.

(Chi tiét tai Phu luc 3 kém theo)

3. Nhu ciu phit trién nha ¢ phuc vy tii dinh cw, bo tri ché & tam thoi cho
cac chu so hiru, ngwoi sir dung nha chung cir trong thii gian thue hién dy an diu
tu cai tao, xay dung lai nha chung cw trén dia ban Thanh phé Ha Nbi giai doan
2021-2025 va kha niang dap tmg

3.1. Nhu cau tdi dinh cu, bé tri ché o tam thoi:

Tong nhu cdu tai dinh cu gial doan 2021-2025: 16.186 can'. twrong duong
khoang 1.294.880 m2 san nha o.

- Giam trir (do quy nha da hoan thanh chua bo tri va ty & nguoi dan nhén hd tro
bang tien tur lo tai dinh cu):

+ 558 can tai cac quy nha hién da hoan thanh nhung chua ¢6 phuong én su
dung’, tuong duong khoang 44.640 m2 san nha &.

+9.711 can du kién sé nhén hd tro bang tién (khoang 60% tong nhu cau: 16.186
can * 60% = 9.711 cin) tuong duong khoang 776.880 m2 san nha ¢ (Hé S0 nay da
dge 12/12 quan va 03/03 Ban cua Thanh pho thong nhdt, theo théng ké cua ede don
vi vé nhu cdu ngieot ddn nhdn hé t Y ticn, tr ung binh tir nam 2017 dén nay khoang
60% ngudi din nhan tien theo Quy ét dinh 56 47/2016/OD-UBND ngén 08/11/2016
cua UBND Thanh phd trong tong so cdc phirong dan dioe phé duvér).

Tong so sau khi giam trir 1a: 5.917 can. trong duong khoang 473.360 m2 san
nha 0 (5.917 can = 16.186 - 558 - 9.711).

- Cong thém 1,200 can ho du kién phuce vu nhu cau bd tri chd & tam thoi cho céc chu
50 hiru, ngudi su dung nha chung cur trong thoi gian thue hién du dn dau tr cai tao, xay
dung lai nha chung cu trén dja ban Thanh phé. tuong dirong khoang 91.200 m2 san nha o.

Do do. chi tiéu phdt trién nha o tdi dinh cur. bé tri chd o tam thoi cho céc chi s hitu,
nguoi str dung nha chung cur trong thoi gian thue hién dy an dau v cai tao, xay dung lai nha
chung cu trén dia ban Thanh phd Ha Noi giai doan 2021-2025: 7.117 can. tuong duong
khoang 564.560 m2, lam tron 560.000 m2 san nha & (7.117 cin = 5.917+1.200).

3.2. Kha nang ddp trng:

Giai doan 2021-2025. ¢6 15 dy én dau tu xay dung phat trién nha & tai dinh cu
dang trien khai ((}{) du an diu tu von ngan sach, 01 du an dau tu nbucn von xi héi
hoa. 05 dy an diu tu xay dung nha ¢ thuong mai phuc vu tdi dinh cu theo phuong

Hu an %y dlmL khu nha o lhlIli'ffI'IL miy phype vig il dink cw theo phi o thire dit himg gl & g OCT3 va 00T thude Khu ¢hie
ndng dis thi Xudn Phuong. quan Nam Tir Ligm: Dy an Kho nhi o i dinh o i phuimg Xuiin La quén Tiy 16 (nha B, Toa nha
Lai dmnh L.lrL 13 thuge d an Khu nha o digm X2, pheong Tran Phi, guin | lving u i
' Theo 16ng hap bao cio cua UBND eie quan vaeac Ban quan 15 duan. nh ci ti dinh cur chae by e gisi dogn 20212023
Ehoang L8735 can hd cin bo i b s g vi 5311 can nhu ciu @i dinh e gini dogn 2021-2025 d3 duoe bt triude Lll‘ tai 21 du

an diu tr dang irién khai. do do nhu cio i dinh er giai doan 202122025 ¢ga Thinh pho: 16,186 ¢in -~ 10.875 ciin + 5311 ein,

Y8 cin ta cae du dandio ue h:mh von ngan sach: 13 can i cae dy dn dau wenbid o tremg mai o qus nha tal dinh i phai bin
gian cho Thanh pho; 98 can tai 04 du dn daw e nha o theong mad phge vy ai dinh e theo phucng thire dit hang: giam trir 51 can
tai ¢ae quy nhd tar dinh e nho K (rong W6ng 6 609 can hi i cac qui nhi 13 dinh cu cou Thanh phé 43 hoan thanh nhumg chua
g0 phueng an bd tri s dung), cac can h i by hodn thinh Jda liu nhumg st lugng it nén kha b 1 do 50 Tgmg nhu ¢ Au 1@ dinh cu
1 e dur dn dau eee GEMB d¢ sudt thuime Tom va dé dam bao dbng bd i mdt dir an diu wr cin b qu¥ nha i cimg mi
dia diém. trong khi hing nam phai sir dung ngdn sach cua Thanh pha de thue hign eong tac hio i, quan 1§, cac can hg dé lau
khdng sirdung din dén sudng cip. do do So |I.l.|'| dé it Thanh pho co phiremg in ban ddu gid cic can ho néu én,



thie dat hang) ¢6 kha nang hoan thanh voi 5.219 can (twong duong khoang 418.000
m2 san nha o).

Nhu va} nhu cau tai dinh cu, chd & tam thoi trong giai doan 2021-2025 cua
Thanh pho cin dau tr xay dung méi la khoang: 1.898 can. tuong duong khoang
151.840 m2 san nha ¢ (1.898 can =7.117 - 5, 7]9) Do do. trong giai doan 2021-2025
néu ddu tu méi 03 du an dau tu tai cde khu ddt da hoan thanh giai phéng mat bang
(khu ddt Xav dwung nha o TOC phuc vu GP. MB ki di dan Deén Lir 11l tai nha CT4,
CT5; khu dét xév dung Nha A, D phweong Tran Phii, qudn Hoang Mai, khu dat 5.B1
khu Dong Hoi, huyén Dong Anh) voi khoang 1.712 can, 137.000 m2 san nha o sé co
ban dap tmg nhu cau tai dinh cu cua Thanh pho giai doan 2021-2025. Giai doan 2021-
2025 du kién hoan thanh 6.931 can, twong duung khoang 555.000m2 san nha .

De dam bao co san quy nha chuyén tlep tlr giai doan 2021-2025 g6i dau phuc vu
nhu cau tai dinh cu cho cée du an dau tu ¢6 giai phong mat béng trén dia ban Thanh
phd trong giai doan tiép theo (sau ndm 2025) va du phong qu¥ nha phuc vu bé tri ché ¢
tam thoi cho cée chii so hiru, nguoi st dung nha chung cur trong thoi gian thue hién dy
an dau tu cai tao, xdy dung lai nha chung cu theo quy dinh Ludt Nha o, Nghi dinh 50

69/2021/ND-CP ngay 15/7/2021 cua Chinh phii va ctia Thanh phé, can chuan bi dau tu
01 du én dau tu xdy dung nha & tai dinh cu (Khu dat tai diém X1, phuong Phi Thugng.
quan Tay Ho}

(chi 1iét nhu cau idi dinh cu tai Phu luc 4, 5 kém theo)

4. Ké hogch phat trién nha & phuc vu tai dinh cur, bé tri chd & tam théi cho cic
chu sé hiru, nguoi sir dung nha chung cu trong thoi gian thuce hién du an du tw cii
tao, xiy dung lai nha chung cu trén dia ban Thanh phd Ha Ni giai doan 2021-2025

4.1. Muc tiéu phat trién nha o phue vu tai dinh cu, bd tri chd & tam thai cho cac
chu so hitu. nguoi sir dung nha chung cu trong thai gian thue hién du an dau tr cai
tao. xay dung lai nha chung cu:

Cén cir thye trang trién khai cac dy én dau tu xay dung nha ¢ tai dinh cu dang
trién khai o tién do hoan thanh giai doan 2021-2025, Ké hoach phat trién nha & phuc
vu tai dinh cu. bo tri chd o tam théi cho cae chu so hiru, nguoi su dung nha chung cu
trong thoi gian thire hién dy an dau tu cai tao, xdy dung Ial nha chung cu trén dia ban
Thanh phé giai doan 2021-2025 dat khoang 555.000 m2 san nha o, trong do:

Ké hoach cdac nam Dién tich san nha tai dinh cu (m2)
' Nam 2021 32.000
Nam 2022: 99.000 ]
Nam 2023 95.000
Nam 2024 | 108.000
Nam 2025: | 221.000
Téng ' 555.000

4.2. K¢ hoach phit trién nha o:

- D6i véi 21 dur an dau tu xdy dung nha o tai dinh cu dang trién khai véi khoang
817.700m2 san nha o;

+ Tép trung hoan thanh 15 du an dau tu véi khoang 417.500 m2 san nha & ¢é kha
nang hoan thanh giai doan 2021 - 2025.



+ Pon ddc. ra sodt viée tiép tuc trién khai 06 dv an dau tu dur kién hoan thanh sau
nam 2025 voi khoang 400.200 m2 san nha o.

(Chi tiét tai Phu liue 6 kem theo).

- B6 tri von ngan sach dé thuc hién mua lai mot s6 quy nha o thuong mai phuc vu
tai dinh cu theo phuong thite dat hang va hoan tra kinh phi xay du*ng tai mot s6 du an
dau wr xdy dung nha o thuong mai ¢6 quy nha tai dinh cu phai ban giao cho Thanh phd.

(Chi tiét tai Phu luc 7 kem theo).

- Péu tu xdy dung méi 04 du an dau tu xdy dung nha & tai dinh cu voi tong dién
tich dat Khoang 5.4 ha. 3.617 can ho, tuong duong 289.360 m2 san nha &: trong dé 03
du 4n dau tu dy kién hoan thanh trong giai doan 2021-2025 véi 1.712 can. tuong
duong khoang 136.960 m2 san nha o.

(Chi tiét tai Phu luc 8 kém theo).

- Trong qua trinh thue hién Ké hoach nay. hang nam Thanh phé tiép tuc ra soat.
danh gia cu the nhu cdu téi dinh cu, b tri chd o tam thoi cho céce cha sa hitu, nguoi sur
dung nha chung cu trong thoi gian thue hién du an dau tu cai tao. xay dung lai nha
chung cur trén dia ban Thanh pho Ha Noi dé dé xuat 1§ trinh, mé hinh dau tu xay dung
nha & tai dinh cu pht hop thye té hoac thue hién mua lai cac quy nha o thuong mai.
str dung quy nha o xa hoi dé tao lap quy nha o phuc vu tai dinh cu, b tri chd ¢ tam
thoi theo quy dinh dé diéu chinh Ké thlCh nay cho phua hgp.

5. Nhu ciu von va du kién ngudn von phat trién nha &
5.1. Nhu cau vin
Du kién von dé hoan thanh phét trién nha & phuc vu tai dinh cir, bo tri chd & tam
thoi cho céc chu so hiru, ngudi sir dung nha chung cu trong thoi gian thue hién du an
dau tr cai tao, xdy dyng lai nha chung cur trén dia ban thanh phé trong giai doan 2021
- 2025 khoang 5.251.8 ty dong.
5.2. Du kién nguén vén
5.2.1. Nguén vén ngan sach
a) Khoang 458 ty déng dé dau tu xay ding mai 01 dir én dau tr xay dung nha o
tai dinh cu du kién hoan thanh giai doan 2021-2025. cu thé: Du an dau tu xay dung

nha tai dinh cu tai phuong Tran Ph, quan Hoang Mai, Ha Noi (phuc vu céng tac
GPMB Cdng vién Tubi tré Thu do) (khoi Nha A. D).

b) Khoang 3,794 ty dong dé lap dé xuat chu tr wong dau tu va t6 chire ddu thau
lua chon nha déu tu 03 du én déu tu xay dung nha & téi dinh cu. gom:

+ Du an dau tur xay dung nha o tai dinh cu phuc vu giai phong mat bang khu di

dan Dén Lir T (giai doan 1). quan Hoang Mai. thanh pho Ha Néi (nha CT4, CT5):
khoang 1,088 ty dong.

+ Dy 4n ddu tu xay dung khu di dan tai djnh cu giai phong mat bing tai diém
X1. phuong Phi Thuong, quan Tay Ho: khoang 1,175 ty dong.

+ Du an dau tr xay dung nha chung cur cao tang tai 16 dit 5.B1 Khu tai dinh cu
Ddng Hoi, huyén Pong Anh khoang 1,531 ty dong.

¢) Thanh pho bo tri von ngan sach dé mua lai céc cdn ho phuc vu tai dinh cu tai
cac dur an dau tu xdy dung nha & thuong mai dat hang ti dinh cur va hoan tra chi phi
xdy dung cdc can hé phai ban giao lai cho Thanh phé tai mét sé du an dau tu xay



dung nha ¢ thuong mai c6 quy nha tai dinh cu phai ban giao cho Thanh phd (Chi tiét
tai Phu luc 7 kem theo).

5.2.2. Von huy dong xa hdi (ngoai ngén séch)

Pau tu xay dung nha & phuc vu tai dinh cu. bd tri chd ¢ tam thoi cho cde chu so
hiru, nguoi sir dung nhé chung cu trong thai gian thye hién du an dau tu cai tao, xay

dung lai nha chung cu trén dia ban thanh phd bing ngudn vén xd hoi hoa cua cac
doanh nghiép. cdc 16 chire tin dung.

IV. GIAI PHAP THU'C HIEN

1. Vé co ché, chinh sich:

- Ré soat. nghién ctru dé diéu chinh. sura doi va kién nghi co quan ¢6 tham quyen
stra doi. dicu chinh cho phu hop vei thuc tien cac quy dinh cua phap ludt lién quan cong
tac giai pthE mét bang, bé trf tai dinh cu cia Thanh phé: Luat Dét dai 2013 [E)u:u 85),
Nghi dinh s6 47/2016/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu (Diéu 26). Quyét dinh s6

10/2017/QD-UBND ngay 29/3/2017 cua UBND Thanh pho. Xay dyng cac quy dinh dé
ning cao chat lugng nha ¢ téi dinh cu.

- C6 co ché chinh sach hé tro dau tu xdy dung tir nguon von ngan sach ddi voi

céc cong trinh ha tang k¥ thuat, ha ting xa héi trong cac khu nha o tai dinh cu tap

trung theo hudng van minh. hién dai nham dam bao chat lugmg cude f-‘.mw va giam gia
thanh nha ¢ cho ngudi dan.

- Tang cudng hiéu qua va tinh cong khai, minh bach trong qua trinh lua chon nha
dau tur théng qua phuong thire dau thiu.

- Tang cuong giam sat, ap dung cac ché tai dé dam bao chu dau tu thue hién

ding nhimg cam két, nghia vu, noi dung duoc phé duyét trong qua trinh trién khai
thue hién du dn dau .

- Tang cuong thue hién quan ly sau dnu tu xdy dung nha o tai dinh cu, ban hanh
cdc quy che quan ly ciing nhu quy dinh vé viée ban giao, llep nhan, bao tri cac cong
trinh ha tang k¥ thuat. ha tang xa hoi trong pham vi du dn dau tu.

2. V& dam bao higu qui vi¢e sir dung qu§ nha phue vu tdi djnh cw, b tri chd
0 tam thivi cho cic chi so hiru, ngudi sir dung nha chung cur trong thoi gian thue
hién du an diu tu cai tao, xay dung lai nha chung cu:

Dé dam bao chat lugng nha ¢ cho cac hd dan va giam chi phi bao hanh, stra chita
cong trinh chong xuong cap:

- Truomg hop qu¥ nha phuc vu tai dinh cu. b6 tri chd ¢ tam thoi dd hodn thanh,
dé liu chua sur dung. thuc hién 16 chirc ban diu g gia dé thu hdi vén ngan sach va dam
bao chat lurong nha o cho cac hd dan.

- Can doi tién d¢ cac du an diu tu xa}, dung nha o téi dinh cur anE, bd vai qua
trinh boi thuong, ho tro tai dinh cu giai phong mat bing cac du an diu tu ha tang
trong diém cia Thanh pho.

- Trén co so ban vé thiét ké va vi tri cong trinh dy an dau tur nha tai dinh cu, So Xay
dymg can déi, trinh UBND Thanh pho b6 tri quy nha tai dinh cur phue vu nhu cau tai dinh
e, b tri ¢hd ¢ tam thoi cua cic dur an dau tu cai tao. xay dung lai nha chung cu. Trong
qua trinh trién khai thire hién. UBND :,ap huyén va cac chu dau tur du an déu tu ¢ trach
nhi¢m thuong \uy:-:n ra s0at, bdo cdo vé tién do thue hién cong tac gidi phong mit béng.
xdc dinh nhu cau tai dinh cu, bé tri chd & tam thoi thire té cta ngudi dan dé So Xay dung



co phuong an bb tri quy nha tai dinh cu, bé tri chd o tam thoi cho pht hop. dam bao hiéu
qua su dung quy nha duoc b tri,

- Tang cuong cong tac tuyén truyén, vin dong nguoi dén nhan tién ho tro dé tu lo tai
dinh cu tai céc dur dn diu fr ¢o giai phéng mat bﬁng trén dia ban Thanh pho. cdc chi ser
hiru, ngurei strdung nha chung cu cii nhan tién dé tur lo chd o tam thoi trong théi gian thye
hi¢n du an dau r cai 1o, xay dung lai nha chung cu thay cho viée Thanh phé phai bé tri
tai dinh cu, chd & tam thoi.

- Ddi véi cac huyén du kien dé xudt 1én thanh cap cao hon (quan, Thanh phé) khan
truomg ra soat danh quy dat xdy dymg nha & tai dinh cur phue vu cong tac giai phong mat
bang trén dia ban.

3. Vé diy nhanh tién dé thue hién dw éin diu tw xay dung nha o tai dinh cu:

3.1. Boi véi eic dw dn diu tw du kién hoan thanh giai doan 2021-2025:

Dé dam bao hoan thanh chi tiéu dién tich san nha o tai dinh cu theo Ké hoach,
giao cdc S, nganh Thanh phd, UBND cde quin. chu dau tu dy én dau trr xay dung
nha & téi dinh cu thue hién:

. -SeY té chu tri, phdi hop Ba Tu lénh Thu d6, UBND quin, huyén (noi cé du an
dau tu) khan truong hoan thanh viée tiép nhan. ban giao hoan tra lai cic co so thu
dung, dieu trj nguoi bénh Covid-19 tai cac dur an dau tu nha ¢ tai dinh cur theo chi dao
cua Thanh pho tai Thong bdo s6 465/TB-VP ngay 15/9/2022.

a) Du an dau tu sur dung von ngan sach:

- Ban Quan ly du an ddu tur xay dung cong trinh dan dung Thanh phd Ha N¢i
(trude déy la Ban Quan ly du an dau tu Xy dimg cong trinh dan dung va cong nghiép
Thanh phé Ha Noi). don vi chi diu tur:

+ D6i vai Dir an déu ne xdy dumg nha tai dinh cu tai phieong Tran Phi, qudn
Hoang Mai, Ha Néi (phue vu cong tac giai phong mét bang Cong vién Tuoi tré Th do)
(nha B, C): Chu déng phoi hgp va&i co quan ¢6 tham quyén hoan thanh nghiém thu,
dam bao du diéu kién dua cong trinh vao sur dung, hoan thanh trong quy 1/2023.

+ Déi véi Dy an ddiv ne xay dieng Khu tii dinh cir Xudn La phye vu xay dung khu
do thi méi Tay Ho Tay (nha CT1, CT2): Chi dong phéi hop véi co quan co tham quyén
hoan thanh nghiém thu hang muc PCCC va cae hang muc khac theo quy dinh. dam bao
du didu kién dua cong trinh vao str dung, hoan thanh trong quy 1/2023.

- UBND quan Hoang Mai (don vi Chu dau tu):

+ Doi voi Dy dn déu fue xdy dumg ki idii dinh cue (xay dung nhe o cao tang) tai 6 diit
ky ieu C13/DDI thuée phweng Tran Phii, qucin Hoang Mai, thanh phé Ha Noi: Chu dén g
phdi hop véi co quan ¢o tham quyén hoan thanh nghi¢m thu hang muc PCCC va cac hang
muc khée theo quy dinh, dam bao du diéu kién dua cong trinh vao s dung. hoan thanh
trong quy 1/2023,

+ Déi voi D an dau tr xdy ding khu tai dinh cur va nha o thap téng tai é dar ky
hiéu BI0/ODK3 thuge phieong Yén So, quin Hoang Mai: Lién h¢, bdo cdo So K¢
hoach va Dau tu dé duoc bé tri vdn: bio cio So Xay dung vé dicu chinh tién do thuc
hién du an diu tu: phéi hop vdi co quan ¢d tham quyén hoan thanh nghi¢m thu hang
mue PCCC va cac hang muc khac theo quy dinh., dim bao du diéu kién dua cong trinh
vao su dung. hoan thanh trong nam 2023.

- UBND quan Bac Tur Liém (don vi Chu dau tu): Chu dong phdi hop vai co
quan c6 tham quyén hoan thanh nghi¢m thu hang muc PCCC, xa thai va cdc hang muc
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khac theo quy dinh, dam bao du diéu kién dua cong trinh vao sir dung tai Dir dn dau
tie xay dung nha o di dan giai phon g mat h{‘f}?g tai 6 dat CT4 khu i dinh cu 1dp rung
quéin Bac Tir Liém. hoan thanh trong quy 11/2023.

- UBND quéin Céu Gidy (don vi Chu dau tr): khan truong hoan thanh thi cong xay
dung: chu déng phdi hop véi co quan ¢6 thim quyén hoan thanh nghiém thu hang muc
PCCC va cac hang mye khac theo quy dinh tai Dir dn dau tu xay dung nha o chung cir
cao tang phuc vu di ddn giai phong mat bang - NO1 tai 6 diar D17 khu dé thi méi Cau
Giday, dam bao du dieu kién dua cong trinh vao sur dung theo tién do duoc phé duyét.

b) Du 4n dau wr sur dung vén ngodi ngan sach:

+ D an c?'f'fia fir xay dieng khu tai dinh ce Nam Trung Yén phdan xay dung nha o
va HTXH thiét yéu - Giai doan I (nha 30T1, 30T2): Tong Cong ty Péu tu va phat trién
nha Ha Noi chu dong phdi hop véi co quan ¢6 thiam quyén hoan thanh nghiém thu.
dam bao du diéu kién dua cong trinh véo sir dung, hoan thanh trong quy 1V/2022,

+ D dn déu tie xcy dung to hop van phong va nha ¢ Housinco Tan Triéu: Con g
ty co phan Tap doan Housinco chui dong phéi hop véi co quan ¢6 thim quyén hoan
thanh nghiém thu, dam bao du diéu kien dua ¢ong trinh vao sir dung, hoan thanh trong
quy IV/2022.

+ Cong trinh nha NOI thuée Di én déu ne xay dung nha o xa hoi, nha o 1ai dinh cue
tai 6 ddt Bl I-HH2 khu Béie C6 Nhié - Chem (Ecohome 3): Céng ty cb phan dau tu va
thuong mai Thu do khén truong thi cong xiy dung cong trinh dam bao tién dé Nha dau
tr da cam két va da duge UBND Thanh phé phé duyét.

+ Due éin déu tir xay dung khu nha o thieong mai phuc vu tai dinh cur theo phicomg
thite dat hang tai 6 ddr OCT3 véa OCT] thudc Khu chire nang do thi Xudn Phuong,
quan Nam Tir Liém,; Toa nha tdi dinh ciwe CT3 thude die dn dau te Khu nhé o tai diém
X2, phweong Tran Phii, quin Hoang Mai: S& Ké hoach va Dau tur hudng din Nha dau
tu diéu chinh dy én ddu tr. Nha diu tr 6 trach nhiém chu dong phdi hop cac Sa,
nganh Thanh ph hoan thanh cac thu tue ddu tu. trién khai thi cong xay dung dam bao
tién do duoc phé duyét,

3.2. Doi véi cic du dn diu ur dy kién hoan thanh giai dogn sau nam 2025:;

Pé dam bao san qu¥ nha phuc vu tdi dinh cu, bd tri chd o tam thoi cho céc giai
doan tiép theo. giao cac So: Ké hoach va Pau tu, Tai nguyen va Mai truang, Tai chinh,
Xdy dung va cac So. nganh ¢6 lién quan tham muu, dé xudt vé viéc: (1) dieu chinh dur
an diu tu dé tiép tuc trien khai mot phan du an ddu tu theo co ché dat hang nha &
thuong mai dé tao 1ap quy nha o téi dinh cu da duge UBND Thanh phé chap thun tai
02 du an dau tu®: bé tri von ngan sach dé mua lai quy nha tai dinh cu sau khi du an dau
tu hoan thanh (ii) tha tue cham dit hoat dong du 4n dau . thu hoi dat, phuong an dau
tu xay dung. quan ly sir dung dat trong trudmg hop Thanh pho thu héi va tiép quan du
an dau tu tai 01 du dn ddu t': (iii) didu chinh du an dau tu dé thue hién theo muc tiéu
ban dau tai 02 du an diu .

0 Do cin nha o thuang mar phoe vie ldi dos oo tad cde 6 der k0 hide CTL €T thuse Mt chis nang da thi Vinh Hing - Theant
Fric Dheeom nha o duecing mai piluse v il aind) oo theo cor ohé dat hane il cav Gdar CFS, CT4 ki T0C Xudn La, gugn i f6,

7 Phe v xay dieng b i o Heeme ma pte vy rai dindh cie theo Phuemg Hure dét llang tai gy o et kv hign €T, CT2. ln’"}"_-.‘
O thege khwe PO phiee v ey dueee KOT mierd Fler Noio D e N or thedp acbige v K b o st dindi el o theeme e i 6 dr PTL
FPU2 Kl edes shy it Tene Neamn b i Dsan, v Mo Vi

8 D di 1o b b o0 fromg am thiecone migd, sica thi va van phiing, o didt ATHIT Kha da thy mei Ty Nam Ha Néi, phircmgp :ni‘:”
Flée. i ligin e f.l-J'n'I.-I' Pie e Kb nha o phue v eai dink e theo coohé den fng vét nlecs of Hrecrng mart rai ned 204 dirimg T
Lhey Haeng plucomg Trung Hoa. guein Cen Gy,
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V. TRIEN KHAI THU'C HIEN:

- Kiém soat tién do cac du dn dau wr xdy dung nha o tai dinh cur va ké hoach boi
thudmg, hd tro tai dinh cu, giai phong mat bang cac du an diu tu ha ting trong diém
va qué trinh trién khai cac dy an ddu tur cai tao, xay dimng lai nha chung cu trén dia ban
Thanh phé dé dam bao hiéu qua viée sur dung quy nha tai dinh cur.

- Kiém sodt. dén ddc tién do b tri, ban giao qu¥ nha téi dinh cu trén dia ban Thanh
phé dé dam bao hiéu qua st dung. tranh tinh trang bo trong, lang phi tai san Nha nudc.

- Kiém soat chat ché viéc trien khai thue hién cac dur an diu tu xay dung nha ¢
tai dinh cu tir giai doan lap du an dau twr dén giai doan thi cong xay dung cac cong
trinh nha tai dinh cu dam bao k¥ my thuat, chat luong nha sau khi hoan thanh dua vao
str dung, tuan thu quy chuan, tiéu chuan k¥ thuat hién hanh.

- Béo cao Thu tudng Chinh phu cho phép dimg thuc hién Co ché dau tu thi diém
dat hang xdy dung nha ¢ thuong mai dé tao 1ap quy nha o tai dinh cu trén dia ban
thanh phd Ha Noi da duge Thu tuéng Chinh phu chap thuan tai Thong bao sd
508/TB-VPCP ngay 31/10/2017: Nghién ciru, xdy dung co ché dé thuc hién bé tri
nguon von tir ngén sich dé mua lai quy nha & tai cac du an dau tu di duoc thuc hién
theo Co ché dau tr thi diém dat hang xdy dung nha ¢ thuong mai dé tao lap quy nha ¢
tai dinh cu dé bo sung quy nha o tdi dmh cu cua Thanh phd, trude mat wu tién mua lai
quy nha & tai cac du an chu tur da hoan thanh dua vao sir dung, tranh rui ro vé phap Iy
va thdo g& vudng mic vé thu hoi von cua nha diu tu.

- Da dang hoa hinh thire tao lap quy nha tai dinh cu phuc vy giai phong mit bang
cdc dy an ddu tu ha tang trong diém theo quy dinh nhu sur dung nguon von ngén séch
hodc vay tir Quy dau tu phat trién Thanh phé; sir dung nguon von xd héi hoa, trong dé
chu dau tur dur an duoe Iwa chon thong qua hinh thire dau thau: mua nha & thuong mai,
sir dung nha o xa hdi; uu tién mé hinh dau tr xay dung nha & xi hoi béang nguon von
ngoai ngan sach phue vu tai dinh cu dé bo sung vao quy nha & phuc vu tai dmh cu, bo
tri cho & tam thai cia Thanh pho. Tao diéu kién. ¢6 co ché wu dai cho cée Nha diu tu
trien khai cac du an dau xdy dung nha ¢ tai dinh cu.

- Ra soat quy hoach cac khu cong nEhIEp khu d6 thi mai, khu nha ¢ chua danh
quy dat 20% (hoac 25%) dé xac dinh vi tri, quy dat xay dung nha ¢ phuc vu tai dinh
ctr, bo tri chd & tam thai dam bao chi tidu ké hoach phét trién.

- Ting cudmg cdng tac tuyén truyén. van dong nguoi dan nhén tién hd tro dé tu lo
tai dinh cu tai cac du an dau tu giai phéng mat bang trén dia ban Thanh phd, cdc chii so
htru, nguoi sur dung nha chung cu cii nhén tién dé ty lo chd ¢ tam thai trong thai gian
thuc hién du dn dau tr cai tao. xdy dung lai nha chung cu thay cho viée Thanh phd phai
b6 tri tai dinh cur, chd o tam thoi.

- Déi véi cac huyén dy kién dé xuat lén thanh cap cao hon (quan, Thanh phD)
khan truong ra soat danh quy dét xay dung nha ¢ tdi dinh cu phuc vu cong tac giai
phong mit bing trén dia ban.

- Dinh ky hang quy (trude ngay 25 thang cudi quy), 6 thang (trude nﬂé}; 25
thang thir 5). 12 thang (truée ngdy 05 thang 12), cac s¢ nganh, co quan don vi lién
quan ¢6 trach nhiém ra sodt, tong hop. bdo cdo két qua thuc hién cac nhiém vu duge

giao theo Ké hoach nay. gui co quan Thuomg truc thuc hign Ké hoach dé tong hop,
bao cao UBND Thanh pho theo quy dinh.

v #
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VL. TO CHUC THUC HIEN

1. So Xay dung

I.1. La co quan thuong truc thuc hién Ké hoach. ¢o trach nhiém don déc
UBND cac quan, huyén. thi xa va cac Sg, Ban. nganh, don vj lién quan bao cao dinh
kv vé ket qua thuc hi¢n Ké hoach nay. giri S& Xay dung tong hop, bao cdo UBND
Thanh phn dinh ky hang nam dé chi dao thuc hién; 6 chiic so két (du kién vao quy

IV nam ké hoach) va tong két vao nam cudi cua Ké hoach nay: ding tai cong khai ké
Imach nay trén Cong th{m;: tin dién tir cua So Xay dung.

- Dinh ky chu tri ra sodt, bao cao UBND Thanh phé cap nhat du an dau tu
Xay cil,mg nha & phuc vu tai dinh cu vao Danh muc va diéu chinh, bd sung hode bai
bo cac du an dau tu da ¢o trong Danh muc du an dau tr kém theo K& hoach nay.

1.3. Xay dung phuong an mua nha ¢ phuc vu tii dinh cu, bd tri ché ¢ tam thai
cho cac chu so hitu, nguoi suir dung nha chung cu trong thoi gian thue hién dy an dau
tu cai tao, xdy dyng lai nha chung cu tai cdc du an du tu xdy dung nha & thuong mai

dat hang tai dinh cu, nha o thl.rcmg mai hodc sir dung nhd ¢ xa hoi dé trinh UBND
Thanh pho xem xét, quyét dinh.

1.4. th hop véi S¢ Ké hoach va Dau tu nghién clru, xdy dung co ché thuc hién bd
tri nguén vén ngédn sach dé mua lai mét so quy nha & tai cae du an dau tu da duoc thuc
hién theo Co ché &au tur thi diém dat hang xay dung nha & thuong mai va hoan tra chi phi
xay dung tai mot so du an dau tr xay dung nha & thuromg mai ¢6 quy nha tai dinh cur phai
ban glaﬁ cho Thanh phé.

5. Sau khi UBND Thanh phd phé duyét Phuong an mua nha tai dinh cu, giao Ban
Quan I'~ cac cong trinh nha o va cong so - S Xay dung ky két hop dong mua ban nha o
voi chu dau tu du &n dau tu va Ihanh toan tién mua nha cho céc chu dau tu. t6 chic quan
ly quy nha tai dinh cu theo quy dinh cua phap luat.

1.6. Chu tri. phdi hop ciing cée S¢: K& hoach va Pau tu, Tai chinh, Quy hoach -
Kién tric. Tai nguyén va Mai trirong nghién ciru co ché déu tu xay dung nha & xa hoi
phuc vu tai dinh cu. trong do chu dau tu du an dau tur duogc lua chon thong qua dau
thau tai mat s du an dau tr; bio cdo. d& xuat UBND Thanh pho.

1.7. Ra soat. mnﬂ hop cde cin ho da hoan thanh, dé lau chua sur dung tai quy nha tai
dinh cu dau tu tir ngudn von ngan sach va ngudn von khac, gui So Tai chinh dé tham mur,
dé xuat UBND Thanh phé phuong an dau gﬂ theo quy dinh hoac dé xuat UBND Thanh
phd chuyén sang 1am nha & xa héi bo sung vao qu¥ nha ¢ x& hoi con thiéu ctia Thanh pho.

2. Sé' Quy hoach - Kién tric

2.1. Chu tri. phéi hgp So Tai nguyén va Méi truong, UBND cap huyén ra soat
quy dat 20% (hodc 25%) trong cac do an quy hoach phan khu/quy hoach chi tict co
lién quan d¢ xac dinh cu thé vi tri. dia diém. quy mé dién tich dét phat trién nha o
phuc vu tai dinh cu, b tri chd & tam théi cho cac chii so hir, nguoi su dung nha chung
cu trong thoi gian thue hién du dn dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu.

2.2. Thyc hién céc giai phap lién quan cong tac quy hoach kién triic va cac nhiém
vu khac theo chire ndng nhiém vu quy dinh.

3. S Ké hoach va Déu tu

3.1. Can cir Ké hoach phat trién nha & phuc vu téi dinh cu, bd tri chd o tam thoi
cho cac chu s hitu, ngudi sir dung nha chung cur trong théi gian thue hién dy én dau tur
cdi tao, xay dymg lai nha chung cur cta Thanh phé. dua chi tiéu phat trién nha o tai dinh
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cu cia Thanh phé vao ke hoach pht trién kinh té - xa hoi Thanh phd giai doan 2021 -
2025 theo quy dinh. Dé xuit co che chinh sach hd trg dau tu xay dung tir nguon von
ngan sach doi véi céc cong trinh ha tang k¥ thudt, ha ting xa hoi trong cac khu nha & tai
dinh cu tap trung theo huéng van minh, hién dai.

3.2. Kiém soat cdc du an déu tu xay dung nha o tai dinh cu tir giai doan lap dur an
dau tr dén giai doan thi cong xay ding. Ra soat. huang dan Nha dau tu dieu chinh
tlen dog lhm. hién doi voi cac dy an dau tu nha dau tr cham trién khai va kiém tra, dé
xuat UBND Théanh pho xem xét uhdm dirt hoat déng ciia du 4n dau tu theo quy dinh
cua phap luat ve diu tu {ncu ¢0): tong hop. bao cao UBND Thanh pho viec bo tri uon
de hoan thanh cac du én dau tu xay dung nha ¢ tai dinh cu dang trién khai bang ngudn
von ngan sach theo nhiém vu cu thé duoc giao tai Ké hoach.

3.3. Chu tri, phm hop S& Tai chinh tham mu, dé xuat UBND Thanh phé vé chi
phi lap chil truong dau tu dur an dau tur va ncruon kinh phi dé thuc hién; phdi hop So Tai
chinh tham muu, dé xudt UBND Thanh ph vé chi phi dé lua chon chu diu tu dy 4n
déu tu theo hinh thire déu thiu theo quy dinh.

3.4. Chu tri phoi hop voi So Tai chinh, So Xay dl.rng va cac don vi lién quan
nghién ciu, xdy dyng, tham muu cho UBND Thanh pho viée bo tri ngudn vén ngan
sach dé: mua lai mot s6 quy nha ¢ tai cac du én dau tu da thuc hién theo Co ché du tr
thi diém dit hang xdy dung nha o thuong mai va hoan tra chi phi xay dung tai mét s6
du an dau trr xay dung nha o thuong mai ¢6 quy nha tai dinh cu phai ban giao cho
Thanh pho: dau tu xay dLm;, moi nha ¢ phue vy tdi dinh cu, bo tri ché & tam thai cho
cac chu so hiru, nguoi su dung nha chung cu.

3.5. Thue hién cac nhiém vy lién quan da néu trong muc tiéu, giai phap cua Ké
hoach nay thude linh vire quan 1y, cac nhiém vu khac duge UBND Thanh phd giao va
theo quy dinh cua phap luat co lién quan.

4. So' Tai nguyén va Mdi truong

4.1. Ra soat cac du an dau tur nha dau tu da duge giao dat nhung cham trién khai,

vi pham quy dinh cua phap ludt 've dat dai din dén phai thu héi du dn dau tu, bao céo
UBND Thanh phé xem xét, quvet dinh.

4.2. Tiép tuc ra sodt. tng hop quy dat 20% (hoac 25%) trong cac dir an dau tu
xay dung nhd ¢, khu do thi va phm hop So Xay dung. So Ké hoach va Dau tu, S¢
Quy hoach Kién triic. cac don vi lién quan de xuat bo tri thyc hién du an diu Xay
dung nha & phuc vu téi dinh cu. bd tri chd & tam thai cho cac chu so hitu, ngudi su

dung nha chung cu: dua vao quy hoach, ké hoach sur dung dat, chi tiéu phan bé dat o
thuc hién Ké hoach nay.

4.3. Phéi hop cling cac So: Tai chinh, Xdy dung va cac don vi duge Thanh phd
giao quan ly nha tai dinh cu (Ban quan Iy céce cong trinh nha o va coéng so; Cong ty
INHH MTV Quan Iy va phat trién nha Héa Noi; Ir‘“m'.'g cong ty dau tu va phdt trién nha
Ha Néi) 16 chirc lap Phuong an dau gia thu hdi von doi voi cac can ho da hoan thanh,
de lau chua sir dung tai quy nha tai dinh cu dau tu tir ngudn vén ngan sich va nguon

von khac (sau thoi gian t6i thiéu khoang 24 thang ké tir ngay Thanh phé nhan ban giao):
bido cdo UBND Thanh phd xem xét, quyét dinh.

4.4. Phéi hop S Xay dung, So Tai chinh tham dinh phmmg an mua nha ¢ phuc vu
téi dinh cu tai cac dy an dau tr xay dung nha & thuong mai ddt hang tai dinh cu, nha ¢
thuong mai dé trinh UBND Thanh phd xem xét. quyét dinh.



]"r

4.5. Chu tri cung cac co quan lién quan ra soat, nghién ciru, dé xuat UBND Thanh
phé sira d6i. bd sung holic kién nghi cap ¢6 tham quyen dicu chinh, sira doi céc quy dinh
cua phap ludt lién quan ¢dng tac giai phﬂﬁ}: mat bang, bé tri tai dinh cu cua Thanh pho.

4.6. Huong dén kip thoi UBND cap huyén giai quyét cac vuong mic lién quan
dén cong tac giai phong mat bing cac du an dau tu xdy dung nha & phue vu tai dinh
cu. bo tri chd o tam thai cho cde chu so hiru, ngudi sir dung nha chung cu dé dam bao
thue hién du an dau tu dung tién do duoc duyét.

4.7. Thyc hién cdc nhiém vu lién quan da néu trong muc tiéu, giai phap cua Ké
hoach nay thuge linh vuc quan ly. cac nhiém vu khac duge UBND Thanh phd giao va
theo quy dinh cua phap luat 6 lién quan.

5. 86 Tai chinh

5.1. Pk 'ID] hop So Ké hoach va Pau tr dé xudt co ché chinh sach hé tro dau tur xay

dng tir nguon von ngan sach déi voi cac cong trinh ha tang k¥ thudt, ha ting xa hoi
trong cac khu nha o tai dinh cu tip trung theo hudéng viin minh, h}en dai.

5.2. Phéi hop So Ké hoach va Dau tu nghién clru, dé xuat viéc bd tri nguon von
ngan sa;:h dé: déu tu xdy dyung nha ¢ phuc vu tai dinh cu, bé tri chd & tam thoi cho cac
chu s¢ hiru, ngudi sir dung nha chung cu: mua lai mot s6 quy nha o tai cac dy an dau
da thue hién theo Co ché dau tu thi diém dat han,t, xay dung nha & thuong mai va hoan
tra chi phi xdy dung tai mot sé du an dau xdy dung nha ¢ thuong mai cé quy nha tai
dinh cu phai ban giao cho Thanh phn

5.3. Chu tri, phoi hop So ](e hoach va Pau tu tham muu, dé xuét UBND Thanh
pho ve chi phi dé lua chon chu dau tu dur an dau tu theo hinh thirc dau thau; phoi hop
S& Ké hoach va Pau tu tham mur, dé xuat UBND Thanh phd vé chi phi lap chu trirong
dau tu dur an dau tu va nguon kinh phi dé thyc hién theo quy dinh.

5.4. Phéi hop So Xay dung, So Tai nguyén va Mai truong tham dinh phuong an
mua nha o phuc vu téi dmh cu dé trinh UBND Thanh phd xem xét, quyét dinh.

5.5. Chu tri. phoi hnp So Xay dung kiém tra gia tri quvet toan xay dung cac can hd
tai dinh cur phai ban giao cho Thanh pho tai cc du an ddu w nha o thuong mai; tham
muu UBND Thanh pho viéc hoan tra phin chi phi xdy dung theo gié tri quyét toan cho
chu dau w tai cée quy nha nay theo quy dinh.

5.6. Chu tri cung cic So: Xdy dung, Tai nguyén va Méi trudmg va cac don vi duroc
Thanh phd giao quan 1y nha ti dinh cur (Ban quan Iy edc cong trinh nha o va céng so:
Cong v TNHH MTV Quan Iy va phat trién nha Ha Néi: Tong cing ty dau te va phdt
trien nha Ha Noi) 16 chire lap Phuong an du gia thu hdi von déi voi cac can ho da
hoan thanh, dc—: lau chua st dung tai quy nha tai dinh cur dAu tu tir ngudn vén ngan
sach va nguén vén khac (sau thei o gian t6i thiéu khoang 24 thang ké tir ngay Thanh pha
nhan ban giao); bao cao UBND Thanh phd xem xét, quyét dinh.

5.7. Thue hi¢n cac nhi¢m vu lién quan dd néu trong muc tiéu, giai phap cua Ké
hoach nay thuge linh vyre quan ly. cde nhiém vy khac duge UBND Thanh phd giao va
theo quy dinh cua phép lut ¢ lién quan.

6. S Y té&, B Tur lénh Thu dé:

S6 Y té chu tri, phédi hop Bo Tu lénh Thu d6, UBND quén, huyén noi ¢6 duy 4n
dau tu nha & tai dinh cu thue hién viée tlep nhdn, ban giao hoan tra lai cdc co sé thu

dung. diéu tri nguoi bénh Covid-19 tai cdc du an dau tu nha & tai dinh cu; hoan thanh
trong thang 12/2022.

v
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7. Quy Pan tw phét trien Thanh pho:

7.1. Chu tri dé xuat, bao cao UBND Thanh phd viée tryc tiép dau tur hodc cho vay
von véi 1ai suat vu dai dé thye hién dau tr xay dimg nha & phuc vu tai dinh cu, bé tri chd
0 tam thoi cho ede chi so hiru, nguai sur dung nha chung cur theo quy dinh.

7.2. Thue hign cdc nhi¢m vy lién quan da néu trong muc tiéu, giai phap cua Ké
hoach nay thude linh vue quan 1y, cac nhiém vu khac duoc UBND Thanh phd giao va
theo quy dinh cua phap ludt ¢6 lién quan.

8. Uy ban nhin din cic quén, huyén, thi Xa:

8.1. Thuc hién chirc ning quan 1y nha nudc vé phat trién va quan ly nha & trén
dia ban.

8.2. Theo doi. kiém tra, don ddc cde chu dau tur trién khai thue hién du 4n dau tr
xdy dung nha ¢ phuc vu tai dinh cu. bé tri chd ¢ tam thoi cho cée cha so hitu, nguoi sir
dung nha chung cu dam bao ding ndi dung, tién d6 va ké hoach phat trién nha & duoe
phé duyet xur Iy hodc kién nghi xur |y cdc truong hop vi pham, bao cao UBND Thanh
pho céc ndi dung vuot tham quyén; Tn chire trién khai thuc hién cong tac boi thuong,
hé tro. tai dinh cu, giai phong mat bing theo quy dinh cua phap luat: lap ké hoach dau
tw khop ndi cac cong trinh ha ting k¥ thudt, ha tang xa hoi cac du an dau tu xay dung
nha o tai dinh cu voi khu vuc xung quanh, bao cao UBND Thanh phé (thdng qua So Ké
hoach va Diu tu) nhimg t6n tai, bét cap va dé xuat giai phap thao g& dé dirge chi dao
kip thoi, dong thei giri So Xay dung dé tong hop, theo doi.

8.3. Dinh ky hang nam (truée ngay 15/12), dang ky nhu cau tai dinh cu. nhu ciu
bé tri chd & tam thai cho cic chii s& hitu, nguoi sir dung nha chung cu trong thoi gian
thyuc hién du an dau tur cai tao, xay dung lai nha chung cu, gui S& Xéy dumg dé tong hop,
dé xuat UBND Thanh phd phat trién nha & tai dinh cu hodc xay dung phuong an mua
lai quy nha o phuc vu tdi dinh cu. b tri chd o tam thai cho phit hop voi muc tieu theo
Ké hoach cua Thanh ph(] trong do d6i vai cac huyén dy kién dé xudt 1én thanh cip cao
hon (quan., Thanh pho} khan truong ra soat danh quy dat xay dung nha & tai dinh cu
phuc vu cong tdc giai phong mat bang trén dia ban.

8.4. Can c(r vao tinh hinh, tién d giai phong mat bing cua du 4n dau tu, 1ap ké
hoach st dyng quy nha o tai dinh cur theo timg quy. dam bao hi¢u qua qu¥ nha ¢ t4i
dinh cu duoc bo tri; kiém tra, ra soat. xac dinh nhu céu tai dinh cu thue té cua nguoi
dan, bao cdo So Xdy dung de thu hdi cac can ho khong sur dung dé xem xét bé tri cho
dur dn dau tu khéc ¢6 nhu cdu sir dung tranh lang phi.

8.5. Tang cudng cong téc tuyén truyén, van dong ngudi din nhan tién hd tro dé tu
lo 1ai dinh cur tai cée du an déu tu ¢o giai phong mat bang trén dia ban Thanh phd; cac
chu so hiru, ngudi sir dung nha chung cu nhan tién dé wr lo chd & tam thai trong thoi gian
thue hién du an dau tr cai tgo. xdy dymg lai nha chung cur.

8.6. UBND cdc quan: Hoang Mai, Cau Gidy, Bac Tir Liém khan trrong thuc hién
nhiém vu duoc giao tai mue 3.111 Ké hoach nay.

8.7. Thue hi¢n cac nhiém vu lién quan di néu trong muc tiéu, giai phap cua Ké
hoach nay thuge linh vuce quan ly, cac nhiém vu khac duge UBND Thanh phé giao va
theo quy dinh cua phap luat co lién quan.

s
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9. Cédc nha diu tw dy an diu tw xily dyng nha & phuc vu tai dinh cu, bé tri
chd o tam thoi:

9.1. Chu dong lién hé voi So Xay dung, cac 50, nganh Thanh pho. UBND cap
huyén (noi ¢o du an dau tu) dé cap nhat dy én dau tu vao Ké hoach phat trién nha ¢ va
quy hoach, ké hoach sir dung dét cuia Thanh phé.

9.2. Tép trung nguon lue trién khai cac dyr dn dau tu da duoc chap thuan diu tu
hodc quyét dinh dau tr dam bao ding tién do, chat luong,

9.3. Sau khi dy an dau tur hoan thanh. gui hd so quyét toan dén So Tai chinh dé
chu tri t6 chire tham dinh, lam co s& x4c dinh gia Thanh phd mua lai tai cac dur an déu
tu xay dung nha ¢ thuong mai phue vu tii dinh cu theo co ché dat hang va hoan tra
chi phi xdy dung cac ¢an hg phai ban giao cho Thanh pho tai cdc du én ddu tu xdy
dung nha o thuong mai.

9.4. Thuc hién bdo céo danh gid dau tu du an dau tr dinh ky hang quy (3 thang),
hang ndm (trude ngay 25 thdng 10). gui So Ké hoach va Dau tu theo quy dinh cua
Luat Pau tu, dong thoi gui S Xay dung va UBND quén, huyén, thi xa noi o dy én

ddu tur dé theo doi muc tiéu phat trién nha ¢ theo Ké hoach nay. lam co so bao cao
UBND Thanh phd két qua thue hién.

- Thye hién ché d§ bdo cdo theo quy dinh cua phép lugt khi két thiic dy én ddu
tur ﬂua vao khai thac sur dung va t6 chire ban giao co so ha tang k¥ thuat, ha tang x3
h$i dyr én dau tur va quan 1y hanh chinh theo quy dinh vé phén cap.

10. Cac nha dau tu du dn diu tr cii tao, xiy dung lai nha chung cw cil:

Chu dong xdy dung phuong an b tri chd & tam thoi cho cae chu s¢ hir, nguoi su
dung nha LhLlllE. cur trong thoi gian thuc hién dy dn dau tu cai tao, xay dyng lai nha chung
cu; bao cao UBND cdp huyén tong hop, gui So Xay dung dé dé xuat phat trién nha o phuc
vu tai dinh cur, bo tri chd & tam thoi hoac xay dung phuong an mua lai quy nha phuc vu tdi
dinh cir, bo tri chd & tam thasi cho phit hop vai muc tiéu theo Ké hoach cua Thanh phé.

Trong qua trinh 16 chire thuc hién, cac So. ban, nganh Thanh pho, UBND cac
quan. huyén, thi xa chu dong dé xuét vai UBND Thanh phn (théng qua S[‘I Xay dung)
nhirng noi dung cdn diéu chinh, bé sung dé thuc hién tét Ké hoach; Déng thoi bao
cdo. danh gia két qua thuc hién nhiem vu dugc giao, gui S¢ Xdy dung (co quan
thudng truc Ké hoach) khi Thanh phé 1o chire so két, tong két Ké hoach nay./.
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BIEU TONG HOP NHU CAU SUDUNG QUY NHA TAI BINH CU (CHUA PUGC BO TRI)
(Ban lanh kém theo Quyer dinh so WYL OB-UBND nednvd /122022 crig UBND Thank phi)
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Phu lue 7:

Du ki¢n nhu ciu von dé mua lai quy nha & thwong mai phue vu tai dinh cw
theo co ché diit hang va hoan tri chi phi xiy dung cac cin h§ phai ban giao
cho Thanh pho tai cac du din dau tw xay dung nha & thuong mai.

(Ban hanh kem theo an'(:.' dinh s6 WI/OD-UBND ngay 09 /12/2022 cua
UBND Thanh p!rd}
1. Du kién nhu cAu von dé mua lai qu¥ nha & thwong mai phuc vu tdi dinh
cu theo co ché dit héng
Thanh phn dur kién bo tri von ngan sach (theo co ché linh hoat) dé thyc hién

mua lai mot so quy nha o thuong mai phu:. vu tai dinh cu theo co ché dat hang da
hoan thanh va du klen hoan thanh trong giai doan 2021-2025, cu thé nhu sau:

Du kién nhu cau von khoang 4.698,2 ty fl{mg dé mua lai 2.721 can hé tai 07 du
an, trong do:

- Nam 2022: Dy kién nhu cau von khoang 2.892,7 ty dong mua lai 1.671 can
ho tai 04 dy an da hoan thanh: (1) D dn nha o thiwong mai phuc vu tdi dinh cu tai
khu X2 Dai Kim, qudn Hoang Mai: (2) Nha o thuong mai phuc vu tai dinh cie theo
co ché dat hang tai o dat C T-; khu do n’w mdi Nghia Dé: (3) Du an toa u’?zmi: cir
Cl(quy dat 20%), 289. A Khuat Duy Tién. phuong Trung Hoa, quan Cau Giay; (4)
D én Khu nha o cao tang tai lo dat 5.B3 Dm?}z Hoi, huyvén Dong Anh.

- Nam 2023-2024: Du kién nhu cau von khoang 389,7 ty dong mua lai 224 cén
ho tai 02 du an: (1) Dir an dau tie xdy dung nha ¢ thwong mai phuc vu tdi dinh cu
theo co ché dat hang tai 6 ddt 56 1 thude die dn Khi nha o ban va xay dung ha tang
kv thudt tai phwong Trung Van, quan Nam Tie Liém; (2) Dy dn t6 hop van phong va
nha o Housinco Tan Triéu, huvén Thanh Tri,

- Nam 2025: Dy kién nhu cau von khoang 1.415,78 ty dong mua lai khoang
826 can ho tai 01 du an: Cong trinh nha o tai dinh cu NOI thuoe D an xay dung
nha ¢ xa hoi, nha o tdi dinh e tai 6 dar B11-HH?2 khu Bic C6 Nhué - Chém, qudn
Biie Tir Liém (Ecohome 3), qudin Bac Tie Liém.

2, Du kién nhu ciu von dé hoan tra chi phi xdy dung cic ¢iin ho phai ban
giao cho Thanh pho tai cic du an nha ¢ thuong mai:

Téng nhu cau von khoang 95,32 ty dﬁng], cu thé:

- 29 can tai Dur dn Khu nha o cao tang phuc vu giai phéng mat bang va kinh doanh:
du kién s0 tien Thanh phé phai hoan tra chi phi xay dung khoang 29.4 ty dong.

- 53 cin tai Du én dau tu xdy dung cong trinh nha ¢ MHDI-1 trén 02 6 dat CTS,

CT6 thude 16 dat HH tai phudomg M¥ Dinh 2: dy kién so tién Thanh phn phai hoan tra
chi phi xdy dung khoang 53.75 ty doﬂg.

- 12 ciin tai Dy an cong trinh gara ngam, showroom, cum chiéu phim cao cap va
chung cu mot phan tai dinh cu tai 36 Hoang Cau, quan Pong Da: dur kién so tién Thanh
phé phai hoan tra chi phi xay dung khoang 12,17 ty déng.

| Bang tong so can hd * Dién tich can hd THC tinh trung binh 80m2/can * 12,676 triéu ddng/m2 (suat von dau ur nha
chung cu 24 tang 2 ting hiam theo Quyét dinh s 610/QB-BXD ngay 13/7/2022 cua Bo Xay dimz).



Phu luc 8:
DANH MUC CAC QUY PAT DAU TU XAY DUNG NHA O TAI DINH CU

(Ban himh kem theo OQuvét dinh so M3$L-OP-UBND ngay 19 '12/2022 cua UBND Thanh pho)
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